BIURO RADY MIEJSKIEJ |
W PSZCZYNIE

ADIE VAL L #
WPLY NELO
T

Erw@@kbﬁ Podpis .. {ﬂ’ .......

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectw Jankowice i Studzienice - etap III oraz etap IV w zakresie
dziatek nr 3202/54 i 3201 /54 potozonych w Jankowicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.) po
stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Jankowice i Studzienice - etap III oraz etap IV w zakresie dziatek
nr 3202/54 i 3201/54 potozonych w Jankowicach nie narusza ustalef Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna
zatwierdzonego Uchwatg Nr III/34/24 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia
20 czerwca 2024 r.,

Rada Miejska w Pszczynie uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar sotectw Jankowice i Studzienice - etap III oraz etap IV
w zakresie dziatek nr 3202/54 i 3201/54 potozonych w Jankowicach,

o powierzchni okoto 61,6 ha, w granicach okreslonych na Rysunku planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego projektu planu;
3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
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4) zatacznik nr 4 - Dane przestrzenne.

8§ 2. 1. Nastgpujace elementy wystepujace na Rysunku planu, stanowig
ustalenia i sa obowigzujace:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) budynki zabytkowe objete ochrong w planie;

5) obiekt matej architektury objety ochrona w planie;
6) strefa ochrony bioréznorodnosci;

7) strefa ochrony krajobrazu otwartego;

8) symbole identyfikacyjne terendw o réznym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym oraz réznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1-14MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) 37MNU - teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
c) 15-16MNZ1, 23- — tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
24MNZ1, 41-42MNZ1 jednorodzinnej,
d) 1-5MNz2 — tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
e) 8RM, 23RM - tereny zabudowy zagrodowej,
f) 1US - teren sportu i rekreacji,
g) 17-18R, 28R, 30R, - tereny rolnicze,
33-34R
h) 24ZL - teren laséw,
i) 1-2ZLU - tereny ,Zagrody hodowlanej przy Os$rodku
Hodowli Zubréw i Edukacji Le$nej”,
1) 1KDG, 18KDD1, - tereny komunikacji - drogi publiczne,
22KDD1, 27KDD1,
8-10KDD2
k) 25KDW, 30-32KDW - tereny komunikacji - drogi wewnetrzne.

2. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu, wynikajg
z przepisow odrebnych i sq obowigzujace:

1) granica rezerwatu przyrody ,,Zubrowisko”;

2) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Kobiér -
Pszczyna WK 373;

3) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Miedzyrzecze
WK 300;

4) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego Studzienice
1 WK 17700;
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5) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Cwiklice WK
7386;

6) granica GZWP nr 346 Pszczyna;
7) granica projektowanego obszaru ochronnego GZWP nr 346 Pszczyna.

3. Pozostate oznaczenia na Rysunku planu posiadajg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu:

1) linie elektroenergetyczne 15kV;
2) granice sotectw;
3) granica gminy.

§ 3. 1. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) agroturystyce - nalezy przez to rozumieé $wiadczenie ustug zwigzanych
z turystyka w gospodarstwie rolnym;

2) ciekach - nalezy przez to rozumie¢ cieki naturalne, w rozumieniu ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087, z pdzn.
zm.);

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach lub stropodach, ktérego kat
nachylenia potaci dachowych jest réwny lub mniejszy niz 12°;

4) dachu pulpitowym - nalezy przez to rozumieé dach jednospadowy
(o jednej potaci dachowej) o kacie nachylenia potfaci do 12°;

5) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumieé dach, ktérego kat nachylenia
potaci dachowych jest nie mniejszy niz 30°;

6) drobnej wytwdrczosci - nalezy przez to rozumieé ustugi rzemiosta
oraz pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarcza obejmujacg podmioty gospodarcze
prowadzone przez mikroprzedsiebiorcow (z wykluczeniem rzemiosta
produkcyjnego) o nieuciazliwym oddziatywaniu na tereny sasiednie;

7) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pézn. zm);

8) dziatce sasiedniej - nalezy przez to rozumieé dziatke, ktéra ma, co
najmniej jedng granice wspoélng z dziatka, na ktérej planowana jest zabudowa
oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep z tej samej drogi publicznej lub
wewnetrznej;

9) gabarycie budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary
zewnetrzne bryty obiektu, ktére w niniejszym planie, poza wysokodcig i forma
dachu, wyrazane sg np. poprzez maksymalng powierzchnie zabudowy;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie
okreslajaca nieprzekraczalne potozenie nadziemnych elementéw nowych
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budynkdw, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie (maksymalnie
do 1,5 m) schodéw zewnetrznych, daszkéw, okapéw, balkonéw, przypér,
wykuszy;

11) obudowie biologicznej cieku - nalezy przez to rozumieé roélinnoéé
zaroslowa i trawiastg lub zadrzewienia wystepujace w bezposrednim otoczeniu
ciekow i rowéw;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut

wymiaréw zewnetrznych budynku na powierzchnie terenu), do ktérej
nie zalicza sie:

a) powierzchni elementéw budynku ani ich czeéci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkéw,
markiz, okapow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) zewnetrznych obiektéw pomocniczych np. szklarni i przybuddéwek;

13) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumieé sume
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

14) powierzchni catkowitej kondygnacji - nalezy przez to rozumieé
powierzchnig mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonéw;

15) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo
zgtoszeniem;

16) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé powszechnie dostepne
miejsca w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, stuzace zaspakajaniu
potrzeb ogotu uzytkownikdw, np.: ulice, drogi, place, przystanki komunikacji
zbiorowej, parki, skwery i inne tereny wskazane w planie;

17) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj
przeznaczenia, ktore zostato ustalone planem, jako jedyne lub przewazajace
na wyznaczonym terenie;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaj
przeznaczenia inny niz podstawowy, ktéry zostat dopuszczony w terenie
wyznaczonym planem, jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

19) rowie - nalezy przez to rozumieé rowy, w rozumieniu ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087, z pézn. zm.);
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20) strefie - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong cze$é obszaru objetego
planem, okreslona na Rysunku planu, w ktérej obowiazuja, dodatkowe, oprécz
okreslonych dla danego terenu, warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu;

21) terenie - nalezy przez to rozumieé wydzielong liniami rozgraniczajacymi
czg$¢ obszaru objetego planem, o okredlonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi
i numerami wyrézniajacymi go sposréd innych terendéw;

22) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé ustugi z zakresu
oswiaty, kultury, opieki zdrowotnej i administracji, bankowosci, ustug poczty
i telekomunikacji, bezpieczenstwa publicznego i przeciwpozarowego;

23) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
parametr (minimalny lub maksymalny) wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki (dziatek) budowlanej
objetej projektem zagospodarowania do decyzji o pozwoleniu na budowe Iub
zgtoszeniem;

24) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumieé parametr, wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo
zgtoszeniem;

25) wskazniku powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to parametr
liczony jako procentowy udziat sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkdw w powierzchni terenu dziatki (dziatek) budowlanej objetej
projektem zagospodarowania do decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgtoszeniem;

26) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ wysokogé
budynku w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225,
z pézn. zm.),

b) w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych - nalezy przez
to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonego
elementu danego obiektu;

27) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumieé:

a) budynek lub budowle istniejaca w dniu wejécia niniejszego planu w zycie,
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b) budynek lub budowle przyjeta zgtoszeniem robét budowlanych lub
realizowang na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe, wydanego
przed wejsciem niniejszego planu w zycie,

c) ostateczne pozwolenie wodno-prawne obowigzujace przed wejéciem
niniejszego planu w zycie;

28) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé zespoty zadrzewien,
zakrzewien oraz zieleni niskiej skomponowane pod wzgledem estetycznym
i plastycznym.

2. Nazwy witasne (m. in. drdg, ulic i obiektéow) oraz numery budynkdéw
przywotane w tekscie planu i opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢
odpowiednio, jako nazwy i numery istniejgce oraz stosowane w dniu uchwalenia
planu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéow
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

2. Na obszarze objetym planem (z wytaczeniem terenéw 37MNU, 15-
16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1, 1-5MNZ2) obowigzuje zakaz lokalizacji
nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 10 wrzeénia 2019 r.

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839, z p6zn. zm.).

3. W terenach 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1, 1-5MNZ2
obowigzuje zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw
z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, z p4zn. zm.).

4. Zakazy wymienione w ust. 2 i ust. 3 (z zastrzezeniem ust. 5 - ust.6)
nie dotyczg lokalizacji:

1) drég publicznych;
2) obiektéw i urzadzen melioracji;
3) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode;

4) urzadzen i zespotéw umozliwiajacych pobdér wéd podziemnych;
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5) sieci i urzadzen kanalizacji;

6) sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz;

7) obiektéw i budowli zwigzanych z pietrzeniem wéd;

8) linii elektroenergetycznych w wersji kablowej (podziemnej);

9) zalesien;

10) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznoséci publiczneij;
11) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin ze ztoza.

5. Przedsiewzigcia wymienione w ust. 4 pkt 1-8 nie mogq by¢ realizowane
w terenie 24ZL, 1ZLU.

6. Przedsigwzigcia wymienione w ust. 4 pkt 3, 5-8 oraz inne obiekty, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane w terenach 8RM,
23RM, 17-18R, 28R, 30R, 33-34R na gruntach nie wymagajacych uzyskania
zgody na wytgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej.

7. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegélnosci zaktadéw
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2024 r., poz. 54, z pézn.
zm.).

8. Na obszarze objgtym planem obowigzuje zakaz lokalizacji nowych myjni
samochodowych, stacji paliw, obiektéw handlu hurtowego oraz targowiskowego
i gietdowego, komiséw samochodowych, sprzedazy pojazdéw ciezarowych oraz
sprzetu budowlanego i rolniczego.

9. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaé
powstawania ponadnormatywnych ucigzliwosci wykraczajgcych poza granice
nieruchomosci, do ktdérych uzytkownik ma tytut prawny, a zwtaszcza hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza oraz odoréw.

10. Gospodarowanie odpadami na obszarze objetym planem uwzgledniaé
musi zakazy wynikajace z zapisow zawartych w § 22.

11. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z Rysunkiem
planu.

§ 5. 1. Za zgodne z planem uznaje sie sytuowanie budynkdw
mieszkaniowych, gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, w przypadku, gdy bedzie on przylegat bezposrednio do éciany
istniejacego budynku.

2. Za zgodne z planem uznaje sie realizacje niewyznaczonych w planie
obiektéw stuzacych utrzymaniu i regulacji wéd oraz zabezpieczeniu przed
zagrozeniem powodziowym.
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3. Za zgodne z planem uznaje sie prowadzenie dziatalno$ci agroturystycznej
w terenach 8RM, 23RM oraz w istniejacych gospodarstwach rolnych potozonych
w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1, 1-
S5MNz2.

4. Za zgodne z planem uznaje si¢ w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-
16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1, 1-5MNZ2, 8RM, 23RM, 1US, 1KDG,
18KDD1, 22KDD1, 27KDD1, 8-10KDD2, 25KDW, 30-32KDW realizacje
Sciezek rowerowych.

5. Dla zabudowy istniejacej (z uwzglednieniem ograniczefi wynikajacych
z zapisow zawartych w ust. 5 pkt 7-8):

1) dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowej funkcji budynkdéw z mozliwoscig
ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi;

2) przy przebudowie, nadbudowie i rozbudowie istniejacych budynkdéw -
dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowych elementéw budynkéw takich jak
kat i ksztatt dachow oraz kolorystyki;

3) potozonej w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-
42MNZ1, 1-5MNZ2, 8RM, 23RM, 1US, o wysokosci przekraczajacej lub
réownej wysokosci dopuszczonej w danym terenie - dopuszcza sie rozbudowe
i przebudowe budynkéw bez mozliwosci ich podwyzszania;

4) potozonej w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-
42MNZ1, 1-5MNZ2, 8RM, 23RM, 1US, o powierzchni zabudowy
przekraczajacej wielkos¢ dopuszczong planem - dopuszcza sie przebudowe
i nadbudowe budynkéw bez zwigkszania powierzchni zabudowy obiektu;

5) potozonej w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-
42MNZ1, 1-5MNZ2, 8RM, 23RM, 1US, dla ktérej parametry dotyczace
wskaznika intensywnosci zabudowy sg réwne lub wieksze niz ustalenia planu
- dopuszcza sig jednorazowe zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy
maksymalnie o 5% i zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
maksymalnie o 5%;

6) potozonej w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-
42MNZ1, 1-5MNZ2, 8RM, 23RM, 1US, dla ktérej parametry dotyczace
wskaznika powierzchni zabudowy sa réwne lub wieksze niz ustalenia planu -
dopuszcza sig jednorazowe zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy
maksymalnie o 5% i zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
maksymalnie o 5%;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw potozonych w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi drég 18KDD1, 22KDD1, 27KDD1,
8-10KDD2, 25KDW, 30-32KDW;
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8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw
potozonych w obszarze pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drég 18KDD1,
22KDD1, 27KDD1, 8-10KDD2, a okreslong dla tych drdg nieprzekraczalng
linig zabudowy. Obowigzuje zakaz rozbudowy ww. zabudowy w strone osi tych
drog.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady
ksztattowania krajobrazu.

Obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz
sposoby ich zagospodarowania

§ 6. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek zachowania istniejacych ciekéw wraz z ich obudowg biologiczng
oraz urzadzen melioracji wodnych;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw innych niz zwigzane z gospodarka wodna
i infrastrukturg techniczna, w odlegtosci mniejszej niz 10 m od gérnej
krawedzi skarpy brzegowej ciekdw i rowow;

3) zakaz lokalizacji zabudowy od granicy terenu 24ZL w odlegto$ci mniejszej niz
wynika to z przepiséw odrebnych dotyczacych bezpieczefistwa pozarowego;

4) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledniaé nastepujace tereny
faktycznie zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach oznaczonych symbolami 1-14MN - jako tereny ,pod zabudowe
mieszkaniowg”,

b) w terenach oznaczonych symbolami 37ZMNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1,
41-42MNZ1, 1-5MNZ2, 8RM, 23RM - jako tereny ,pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowg”,

c) w terenie oznaczonym symbolem 1US - jako tereny ,na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”.

§ 7. 1. Ze wzgledu na ochrong rezerwatu ,Zubrowisko”, na obszarze objetym
planem ustala si¢ strefe ochrony bioréznorodnosci, oznaczong na Rysunku
planu.

2. W strefie ochrony bioréznorodnosci obowigzuje zakaz realizacji inwestycji
oraz wszelkich dziatan, ktére mogtyby wptynaé na zmiane stosunkéw wodnych,
trwate znieksztatcenie rzezby terenu niezwigzane z prowadzong gospodarka
lesng, dziatalnosciq edukacyjna, naukowg i hodowlang prowadzong w ,Zagrodzie
hodowlanej przy O$rodku Hodowli Zubréw i Edukacji Lesnej” i Rezerwacie
~Zubrowisko" oraz wplynaé na degradacje wartosci przyrodniczych.
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§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg osuwiska, tereny zagrozone
wystepowaniem ruchéw masowych, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
ani tereny gérnicze.

§ 9. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony
przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom
obowiagzuje:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celédw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system
zaopatrzenia w wode oraz zbiorniki przeciwpozarowe;

2) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty
zewnetrzne, zgodnie z przepisami obowigzujacymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) zapewnienie mozliwosci dojazdu do budynkdw.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw ani dobra kultury wspétczesnej.

§ 11. 1. Wskazuje sig budynki zabytkowe objete ochrong w planie
oznaczone na Rysunku planu:

1) budynek mieszkalny, Studzienice ul. Bazantéw 42 (nr 1 na Rysunku planu);
2) budynek gospodarczy, Studzienice ul. Bazantéw 42 (nr 2 na Rysunku planu);
3) budynek mieszkalny, Jankowice ul. Jelenia 6 (nr 3 na Rysunku planu);

4) budynek mieszkalny, Jankowice ul. Jelenia 10 (nr 4 na Rysunku planu);

5) budynek ustugowy, Jankowice ul. Zubréw 151 (nr 5 na Rysunku planu);

6) budynek ustugowy, Jankowice ul. Zubréw 151 (nr 6 na Rysunku planu).

2. Wskazuje sig obiekt matej architektury objety ochrona w planie,
oznaczony na Rysunku planu: krzyz kamienny, Studzienice ul. Bazantéw 40
(nr 1 na Rysunku planu).

3. Dla obiektow wymienionych w ust. 1:

1) obowigzuje nakaz ochrony obiektéw z zachowaniem ich cech stylowych
obejmujacych:

a) bryte obiektu,
b) spadki dachu,

c) geometrie dachu,

Projekt Strona 10



d) detal architektoniczny,
e) historyczna stolarke okienna z mozliwoscig jej wymiany na analogiczna,

f) wystrdj architektoniczny elewacji w tym ksztait i rozmieszczenie otwordéw
okiennych;

2) obowigzuje zakaz:
a) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia lub przekrycia detali,

b) stosowanie jako materiatéw elewacyjnych listew plastikowych, blach
i oktadzin z ptytek gresowych;

3) obowigzuje nakaz stosowania przy remontach materiatéw tradycyjnych,
w szczegodlnosci: cegta, kamien, drewno, dachdéwka ceramiczna;

4) dopuszcza sie:
a) zadaszenie wejs¢, doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi,
b) rozbudowe,
) zmiang sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji.
4. Dla obiektu wymienionego w ust. 2:

1) obowigzuje nakaz:
a) zachowania kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu,
b) zachowania i ochrony obiektu poprzez konserwacje i restauracje,
c) zachowania i konserwacji starodrzewu w otoczeniu obiektu,

2) dopuszcza sie:

a) wprowadzenie nasadzen w nawigzaniu do istniejacego starodrzewu, a w
przypadku jego braku nalezy stosowac gatunki rodzime,

b) w przypadku modernizacji lub przebudowy drogi wymuszajacej
przeniesienie obiektu - i ich lokalizacje najblizszg lokalizacji pierwotnej.

§ 12. 1. Ustala sig oznaczong na Rysunku planu strefe ochrony krajobrazu
otwartego.

2. W strefie ochrony krajobrazu otwartego ustala sie:

1) nakaz zachowania elementéw przyrodniczych, takich jak zespoty zieleni,
aleje drzew, cieki, kanaty, zrddta, stawy;

2) zakaz realizacji budynkéw, wiat, siloséw, wiez, masztédw i anten.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
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§ 13. 1. Jako przestrzenie publiczne na obszarze planu wskazuje sie
nastepujace tereny:

1) tereny drég publicznych 1KDG, 18KDD1, 22KDD1, 27KDD1, 8-10KDD2;

2. Dopuszcza sig urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz
wymienione w ust. 1.

3. W przestrzeniach publicznych obowigzuje zakaz:

1) tworzenia barier przestrzennych utrudniajgcych poruszanie sie osobom ze
szczego6lnymi potrzebami;

2) lokalizacji wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej
w szczegolnosci stacji transformatorowych, urzadzed pomiarowych, stacji
redukcyjnych gazu, przepompowni $ciekdw jezeli istnieje techniczna
mozliwos¢ realizacji tych urzadzen jako podziemnych.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku objecia scaleniem terenéw przeznaczonych w niniejszym
planie na cele inne niz rolne i leSne nalezy zachowa¢ nastepujace zasady przy
podziale nieruchomosci:

1) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub
wewnetrznej a krawedzig tej drogi, powinien sie miesci¢ w przedziale
pomiedzy 60 a 120 stopni;

2) front nowo wydzielanych dziatek miescic sie ma w przedziale 18 - 30 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

a) 600 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 400 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej,

c) 400 m2 dla pozostatych dziatek.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala sig nastegpujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy teren objety planem oraz
stanowigcy powigzanie z terenami zewnetrznymi stanowi istniejgca droga
publiczna oznaczona na Rysunku planu symbolem 1KDG (droga klasy
~gtéwna”). Pozostate drogi zapewniajace obstuge komunikacyjna to drogi:
18KDD1, 22KDD1, 27KDD1, 8-10KDD2 (drogi klasy ,dojazdowa”).
Uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowig zaznaczone na Rysunku planu
drogi wewnetrzne 25KDW, 30-32KDW;
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2) utrzymuje sie istniejacy uktad drogowy w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z mozliwosciq modernizacji i przebudowy systemu drég,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) utrzymuje sie istniejacq obstuge komunikacyjng. Wytyczanie i realizacje
dojsc i dojazdéw do nieruchomosci dopuszcza sie na catym obszarze planu
z zachowaniem ograniczef wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) Dla terendéw wymienionych w pkt 1 ustala nastepujace szerokoéci drég
w liniach rozgraniczajacych (z dostosowaniem szerokoéci do geometrii
skrzyzowan, granic administracyjnych oraz zasiegu terendw lesnych):

a) 1KDG - 17,0 - 25,0 m (zawezona ze wzgledu na przebieg pomiedzy
kompleksami lesnymi, wzdiuz rezerwatu przyrody ,Zubrowisko”),

b) 22KDD1, 27KDD1 - 10,0 m,
c) 18KDD1 - 10,0 m,

d) 8-10KDD2 - 6,5 - 8,0 m,

e) 25KDW, 30-32KDW - 6,0 m;

5) ustala sig obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca
realizowane w garazach):

a) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w ilogci:
minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej z ustugami — w iloéci:
minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na
25 m? powierzchni uzytkowej budynku przeznaczonej pod ustugi,

c) dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej — w iloci: minimum 1 miejsce
na 1 mieszkanie oraz minimum 1 miejsce dla maszyn rolniczych,

d) dla nowo realizowanych obiektéw stuzacych produkcji rolniczej - w iloSci:
minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

e) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw z zakresu ustug
handlu - minimum 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

f) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw z zakresu ustug
gastronomii - w ilosci: minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumenckie,

g) dla nowo realizowanych obiektdw sportowych i rekreacyjnych - w ilosci:
minimum 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej,

h) dla nowo realizowanych innych obiektéw ustugowych - w ilosci: minimum
1 miejsce na 5 zatrudnionych,

i) w przypadku zmiany funkcji obiektu obowigzuje zapewnienie miejsc do
parkowania w ilosci liczonej wedtug wskaznikéw odpowiednio jak
w podpunktach a-h;
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6) obowigzuje zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - w ramach
wskazanej liczby miejsc do parkowania (z wytaczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej): min. 2% liczby miejsc do parkowania
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 miejsce.

§ 16. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje sie istniejacy system zaopatrzenia w wode, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

2) ustala sig zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zasilanej z sieci
magistralnej 81600 mm oraz 1480 mm relacji Goczatkowice - Paprocany.
Dopuszcza sie zasilanie z innych sieci;

3) dopuszcza sig rozbudowe istniejacych uktadéw wodociagowych,
umozliwiajacg podtaczenie dodatkowego Zrddta zasilania lub zmiane Zrédta
zasilania danego wodociagu;

4) dopuszcza sig indywidualne Zzrédta zaopatrzenia w wode, wykonane zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:

1) utrzymuje sig istniejacy system odprowadzania i oczyszczania sciekow,
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

2) ustala sig odprowadzenie Sciekdw bytowych, komunalnych oraz
przemystowych podczyszczonych do parametréw zgodnych z przepisami
odrebnymi do kanalizacji sanitarnej (rurociagi 80 - 3200mm; dopuszcza sie
zastosowanie innych Srednic rurociggéw);

3) w przypadku braku technicznej mozliwoéci podtaczenia do sieci
kanalizacyjnej, dopuszcza sie zastosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub indywidualnych systeméw oczyszczania éciekédw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 18. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji
oraz budowy obiektéw i sieci gazowej:

1) utrzymuje sig istniejacq infrastrukture oraz dopuszcza sie jej remonty,
przebudowe i rozbudowe;

2) dopuszcza sig budowe gazociggdw sredniego i niskiego ciénienia;

3) wzdtuz istniejacych i nowo realizowanych gazociggdw nalezy zachowaé strefy
kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 19. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w energie
elektryczng, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci infrastruktury
elektroenergetycznej:

1) utrzymuje sig istniejacq infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza sie
jej remonty, przebudowe, rozbudowe oraz budowe nowych sieci
z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) podstawowym zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczna bedzie istniejaca
sie€ Sredniego napiecia 15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej
110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

3) dopuszcza sie budowe napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz budowe
wnetrzowych, kontenerowych i napowietrznych (stupowych) stacji
transformatorowych. Ich lokalizacja nie moze kolidowaé z pozostatymi
ustaleniami planu.

§ 20. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) utrzymuje sig istniejace systemy grzewcze z mozliwoscig ich modernizacji,
rozbudowy oraz przebudowy z zastrzezeniem zapiséw zawartych w pkt 4;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta;
3) dopuszcza sie budowe lokalnych sieci cieptowniczych;

4) do celéw grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i media
grzewcze ograniczajgce emisje zanieczyszczen do $rodowiska uwzgledniajgce
regulacje z przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych
z§ 23.

§ 21. Ustala sie nastepujace zasady obstugi uzytkownikéw systemoéow
telekomunikacji, lokalizacji urzadzen infrastruktury telekomunikacji
i rozbudowy sieci:

1) utrzymuje sig istniejace sieci telekomunikacyjne z mozliwoscia ich
modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy;
2) dopuszcza sig budowe sieci infrastruktury telekomunikacji oraz obiektéw

z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji (z zastrzezeniem zapiséw
zawartych w § 12);

3) w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1, 1-
5MNZ2 dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 22. 1. Gospodarka odpadami odbywa¢ sie bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw.
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3. Obowigzuje zakaz sortowania, rozdrabniania, magazynowania
i przetwarzania odpadéw innych niz powstatych w wyniku wiasnej dziatalnosci.

§ 23. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie
z odnawialnych zrédet energii:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajacej wielko$ci wskazanych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w pkt 2-4;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania
energii elektrycznej energie wiatru z wytaczeniem mikroinstalacji
z zastrzezeniem zapiséw zawartych w pkt 3;

3) lokalizacje mikroinstalacji dopuszcza sie wytacznie w terenach 1-14MN,
37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1, 1-5MNZ2, 8RM, 23RM,
1US;

4) lokalizacje kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych dopuszcza
sie¢ wytacznie w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-
42MNZ1, 1-5MNZ2, 8RM, 23RM, 1US.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegétowe - przeznaczenie terenéw oraz zasady ich
zagospodarowania, zasady ksztattowania zabudowy, parametry
zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 24. 1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-14MN.

2. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym:.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych
w ust. 1 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-
jezdne;

2) cieki oraz rowy wraz z obudowg biologiczng;

3) budynki gospodarcze, garaze;

4) miejsca do parkowania, parkingi;

5) obiekty i urzadzenia matej architektury;

6) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:
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1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym:;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w ust. 4 pkt 7) - 300 m?;

7) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy dla budynkéw w uktadzie
blizniaczym - 300 m?2.

5. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych
w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych - 9,5 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekraczaé 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachdéw ptaskich
lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach, garazach (w tym
dostawionych do gtéwnej bryty budynku), wiatrotapach oraz w przypadku
dobudowy budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dziatki sasiedniej
jezeli przekryte sg tego typu dachem;

3) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych, tworzacych formy
dwuspadowe, przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie;

4) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:

a) Sciany - biel, jasne odcienie Z6tci, kremu, bezu, szaroéci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegty, kamienia, drewna - kolor naturalny; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokét okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brgazowy.

§ 25. 1. Wyznacza sie TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
I USLUGOWEJ oznaczony na Rysunku planu symbolem 37MNU.

2. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
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2) obiekty ustugowe, w tym ustugi publiczne;
3) obiekty drobnej wytwdrczosci;
4) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala sig dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-
jezdne;

2) cieki oraz rowy wraz z obudowa biologiczng;

3) budynki gospodarcze, garaze;

4) miejsca do parkowania, parkingi;

5) obiekty i urzadzenia matej architektury;

6) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym:;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu (z wytaczeniem
budynkéw ustug publicznych oraz z zastrzezeniem ustaler zawartych
w ust. 6 pkt 7) - 300 m?;

7) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy dla budynkéw w uktadzie
blizniaczym - 300 m2.

8) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw ustug publicznych -
nie okresla sie.

5. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych - 9,5 m,
b) dla pozostatych budynkéw - 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich
lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach, garazach (w tym
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dostawionych do gtéwnej bryly budynku), wiatrotapach oraz w przypadku
dobudowy budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dziatki sgsiedniej
jezeli przekryte sg tego typu dachem;

3) obowigzuje zakaz stosowania pofaci dachowych, tworzacych formy
dwuspadowe, przesuniete wzajemnie w pionie lub poziomie;

4) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:

a) Sciany - biel, jasne odcienie zétci, kremu, bezu, szaroéci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegty, kamienia, drewna — kolor naturalny; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokét okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 26. 1. Wyznacza sie TERENY EKSTENSYWNEJ ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ] JEDNORODZINNEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem
15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MN2Z1.

2. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zielen urzadzona oraz zieler o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych
w ust. 1 pod:

1) ustugi sportu, handlu detalicznego;
2) obiekty drobnej wytworczosci;

3) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-
jezdne;

4) cieki oraz rowy wraz z obudowg biologiczng;

5) budynki gospodarcze, garaze;

6) miejsca do parkowania, parkingi;

7) obiekty i urzadzenia matej architektury;

8) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie rozbudowe istniejacej
zabudowy zagrodowej.

5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym:;
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2) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy - 0,3;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w ust. 5 pkt 7) - 300 m?;

7) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy dla budynkéw w uktadzie
blizniaczym - 300 m2.
6. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych
w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych - 11,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw - 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich
lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach, garazach (w tym
dostawionych do gtdwnej bryty budynku), wiatrotapach oraz w przypadku
dobudowy budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dziatki sgsiedniej
jezeli przekryte sg tego typu dachem:;

3) obowigzuje zakaz stosowania potfaci dachowych, tworzacych formy
dwuspadowe, przesuniete wzajemnie w pionie lub poziomie;

4) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:

a) Sciany - biel, jasne odcienie zétci, kremu, bezu, szaroéci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegty, kamienia, drewna - kolor naturalny; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokét okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 27. 1. Wyznacza sie TERENY EKSTENSYWNEJ ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ] JEDNORODZINNEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem
1-5MNZzZ2.

2. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) zielen urzadzong oraz zieler o charakterze izolacyjnym.
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3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych
w ust. 1 pod:

1) ustugi sportu, handlu detalicznego;
2) obiekty drobnej wytworczosci;

3) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-
jezdne;

4) cieki oraz rowy wraz z obudowg biologiczng;

5) budynki gospodarcze, garaze;

6) miejsca do parkowania, parkingi;

7) obiekty i urzadzenia matej architektury;

8) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie rozbudowe istniejacej
zabudowy zagrodowej.

5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym i szeregowym;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu - 300 m2.

6. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych
w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych - 9,5 m,
b) dla pozostatych budynkéw - 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich
lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach, garazach (w tym
dostawionych do gtéwnej bryly budynku), wiatrotapach oraz w przypadku
dobudowy budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dziatki sgsiedniej
jezeli przekryte sg tego typu dachem;
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3) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych, tworzacych formy
dwuspadowe, przesuniete wzajemnie w pionie lub poziomie;

4) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:

a) Sciany - biel, jasne odcienie zétci, kremu, bezu, szaroéci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegty, kamienia, drewna - kolor naturalny; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokét okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejsciowych na powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 28. 1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ] oznaczone na
Rysunku planu symbolem 8RM, 23RM.

2. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe zagrodowsg;
2) budynki i urzadzenia stuzgce produkcji rolniczej;
3) agroturystyke;
4) grunty rolne;
5) zielen urzadzona.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych
w ust. 1 pod:

2) obiekty matej architektury realizowane na gruntach nie wymagajacych
uzyskania zgody na wytaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej;

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 4 ust. 6).

4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 300 m2.

5. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujq zasady ksztattowania
zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw inwentarskich oraz budynkéw i urzadzen stuzacych produkcji
rolniczej - 11,5 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych - 9,5 m,
c) dla pozostatych budynkéw - 7,0 m,
d) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich
lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach, garazach (w tym
dostawionych do gtéwnej bryty budynku), wiatrotapach oraz budynkach
inwentarskich;

3) obowigzuje zakaz stosowania pofaci dachowych tworzacych formy
dwuspadowe przesunigte wzajemnie w pionie lub poziomie;

4) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) sciany - biel, jasne odcienie zétci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegty, kamienia, drewna - kolor naturalny, dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokét okien lub jako
wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach
wejsciowych na powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - czarny, grafitowy, czerwony, brazowy; dla elementéw drewnianych
dopuszcza sie naturalny kolor drewna.

§ 29. 1. Wyznacza sie TEREN SPORTU I REKREACJI oznaczony na Rysunku
planu symbolem 1US.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) boiska sportowe;
2) zielen urzadzona.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) szatnie i budynki socjalne;
2) budynki gospodarcze i techniczne;
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) zadaszenia, obiekty matej architektury;
5) miejsca do parkowania, parkingi;

6) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-
jezdne.
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4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 10%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%, w przypadku
realizacji boiska o utwardzonej powierzchni dopuszcza sie zmniejszenie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 30%.

5. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 11,0 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich
i pulpitowych;

3) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzacych formy
dwuspadowe przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie;

4) kolorystyka elewacji i dachdw:

a) Sciany - dla tynkéw: biel, jasne odcienie zétci, kremu, bezu, szaroéci,
ochry, koloru ugrowego, popiel; dla cegty - kolor naturalny; dla innych
materiatow - nie okresla sie; dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw
w postaci opasek wokét okien lub jako wypetnienie przestrzeni miedzy
oknami i we wnekach przy drzwiach wej$ciowych na powierzchni
nie wigkszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw
na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ TERENY ROLNICZE oznaczone na Rysunku planu
symbolem 17-18R, 28R, 30R, 33-34R.

2. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod
grunty rolne.

3. Ustala sig dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych
w ust. 1 pod:

1) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 4 ust. 6);

2) cieki oraz rowy wraz z obudowg biologiczng;
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3) zadrzewienia $rodpolne;
4) zalesienia, w trybie przepiséw odrebnych.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuje zakaz wznoszenia nowych
budynkow.

§ 31. 1. Wyznacza sie TEREN LASOW oznaczony na Rysunku planu
symbolem 24ZL.

2. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod
lasy, polany srodlesne.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) drogi lesne i dukty;
2) obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesnej;
3) cieki oraz rowy wraz z obudowg biologiczna.

4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w decyzji zatwierdzajacej
zadania z zakresu gospodarki leSnej na podstawie inwentaryzacji stanu lasu;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw.

§ 32. 1. Wyznacza sie TEREN ,,ZAGRODY HODOWLANEJ PRZY OSRODKU
HODOWLI ZUBROW I EDUKACJI LESNEJ” oznaczony na Rysunku planu
symbolem 1ZLU.

2. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) grunty lesne;

2) budynki, obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzong gospodarka leéna,
dziatalnoscig edukacyjna, naukowgq i hodowlang prowadzong w ,Zagrodzie
hodowlanej przy Osrodku Hodowli Zubréw i Edukacji Le$nej” i Rezerwacie
»Zubrowisko”;

3) Sciezki edukacyjne.

3. Ustala sig dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod
pozostate obiekty i urzadzenia gospodarki leSnej oraz urzadzenia turystyczne.

4. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 200 m2.

5. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy w terenie wymienionym
w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5 oraz § 7):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy::
a) dla budynkoéow - 11,0 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich
lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach, garazach (w tym
dostawionych do gtéwnej bryly budynku), wiatrotapach oraz w przypadku
dobudowy budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dziafki sgsiedniej
jezeli przekryte sg tego typu dachem;

3) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych, tworzacych formy
dwuspadowe, przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie;

4) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:

a) sciany - dla tynkéw: biel, jasne odcienie zétci, kremu, bezu, szaroéci,
ochry, koloru ugrowego; dla cegly - kolor naturalny; dla innych materiatéw
- nie okresla sie; dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw w postaci
opasek wokét okien lub jako wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we
wnekach przy drzwiach wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10%
elewacji; dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 33. 1. Wyznacza sie TEREN ,,ZAGRODY HODOWLANEJ PRZY OSRODKU
HODOWLI ZUBROW I EDUKACJI LESNEJ” oznaczony na Rysunku planu
symbolem 2ZLU.

2. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) grunty lesne;

2) budynki, obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzong gospodarka lesna,
dziatalnoscig edukacyjna, naukowg i hodowlang prowadzong w ,,Zagrodzie
hodowlanej przy Osrodku Hodowli Zubréw i Edukacji Leénej” i Rezerwacie
~Zubrowisko”;

3) zielen urzadzona.
3. Ustala sig dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-
jezdne;

2) miejsca do parkowania, parkingi;
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3) budynki gospodarcze;
4) obiekty matej architektury;
5) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 5%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 100 m2.

5. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5 oraz § 7):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 9,0 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci;

3) dopuszcza sig stosowanie dachdw pulpitowych oraz dachéw o innym kacie
nachylenia potaci niz wskazano w pkt 2, w przypadku zadaszenia wejs¢,
lukarn, wiatrotapdw, wykuszy oraz zadaszenia taraséw;

4) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami, $wietlikami lub oknami
potaciowymi;

5) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:

a) sciany - dla tynkdw: biel, jasne odcienie zétci, kremu, bezu, szarosci; dla
cegty, kamienia, drewna - kolor naturalny; dla innych materiatéw -
nie okresla sig; dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw w postaci
opasek wokét okien lub jako wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we
wnekach przy drzwiach wejsciowych na powierzchni nie wiekszej niz 10%
elewacji; dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy - grafitowy, popielaty, bragzowy.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNE
oznaczone na Rysunku planu symbolami 1KDG, 18KDD1, 22KDD1, 27KDD1,
8-10KDD2.

2. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI - DROGI WEWNETRZNE
oznaczone na Rysunku planu symbolami 25KDW, 30-32KDW.
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3. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod
istniejace i projektowane publiczne drogi, ulice wraz z wyposazeniem
towarzyszacym dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi, infrastrukturg
i urzadzeniami stuzacymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej.

4. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 2 pod
istniejace i projektowane drogi wewnetrzne wraz z niezbednymi urzgdzeniami
towarzyszacymi i zabezpieczajgcymi.

5. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 i
ust. 2 pod lokalizacje:

1) zatok postojowych;

2) ciagéw pieszych i tras rowerowych;

3) zatok autobusowych i urzadzonych przystankéw dla pasazeréw:
4) zieleni urzadzonej i zieleni o charakterze izolacyjnym;

5) urzadzen stuzacych izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego;
6) elementéw matej architektury;

7) ciekéw oraz rowéw wraz z obudowg biologiczna;

8) urzadzen towarzyszacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Rozdziat 8.
Przepisy koncowe

§ 35. Dla terenéw objetych planem ustala sie 30% stawke stuzaca naliczaniu
opfaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130, z poézn. zm.).

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pszczyny.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.

Sprawdzono pod wzglede ‘3
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Zatacmik Nr 1 do uchwaly Nr ...
RADY MIEJSKIE) W PSZCZYNIE
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr .,
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OZNACZENIA WYNIKAJACE Z USTALEN PLANU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....ceveiieeennnens
RADY MIEISKIE] W PSZCZYNIE

zdnid..eeineiennenn. 2025 1,

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie rozpatrzenia uwag whiesionych do wytozonego projektu planu

Data wplywu

Oznaczenie

Ustalenia projektu
planu dla

Rozstrzygniecie
Burmistrza Pszczyny w
sprawie rozpatrzenia

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Zalacznik do uchwaly Nr ....

Uwagi

Lp. Nr uwagi uwagl Tre$é uwagi ktélr‘tla;?:tr;‘:::‘yoiﬂlaga nleruchomosci, uwagi z dnia ..... 2024 r,
ktérej dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
I WYLOZENIE (od 9 paZdziernika 2017 r. do 7 listopada 2017 r.; zbieranie uwag do 21 listopada 2017 r.)
1 34 19.10.2017 Wnosze nieuwzgledniona w Ad.1
1 0 zmiang (uwagi ogdlne do dotyczy tekstu projektu | Zakresle Uwaga nleuwzgledniona ze
maksymalnego wskaznika projektu planu) planu pkt 1 wzgledu na zachowanle
intensywnosci zabudowy dla pkt 3 Istniejacego charakteru
terenéw MN, MNU, MR, RM, z zabudowy. Plan obejmuje
0,4 do 0,6 oraz dla terenéw tereny wiejskie, gdzie nie
MNZ z 0,3 do 0,5 z uwagl na jest celowe nadmierne
fakt, ze tak niski wskaznlk intensyfikowanie zabudowy.
Intensywnosci zabudowy Przyjete wskazniki
uniemozliwi inwestycje na pozwalaja dopasowad
wielu dziatkach. Zapisy planu zabudowe do réznorodnych
umozliwlaja realizacje dziatek budowlanych.
inwestycji o wskazniku
powierzchni zabudowy do 40% Ad.3
| wysokosci zabudowy do 11m, Uwaga nieuwzgledniona ze
ponadto podaja minimalng wzgledu na zachowanie tadu
powlerzchnig nowo przestrzennego. Na terenie
wydzielonych dziatek 600 m2 objetym planem dominuje
dla zabudowy mieszkaniowej zabudowa o charakterze
Jed“‘gggz'“;‘gl wolr;os:jtoja_cej wiejskim, z dachami dwu
oraz m2 dla zabudowy N
blizniaczej. Natomiast lub cztero - spadowymi.
maksymalny wskaznik
zabudowy 0,4 bardzo ograniczy
podane powyzej mozliwosci np.
powierzchnia zabudowy
budynku mleszkalnego
jednorodzinnego
dwukondygnacyjnego bedzie
mogta stanowié¢ tylko 20%
powierzchni dziatki tj. na
dziatce o powierzchni 600 m2
tylko 120 m2.
2. ()
3. Wnosze o mozliwo$é
realizacjl budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
z dachami ptaskimi, poniewaz
obecne technologie umozliwiaja
tworzenie bryt budynkéw
mieszkalnych z dachami
ptaskimi o wysokich walorach
estetycznych.
2 98 14.11.2017 Po zapoznaniu sie z trescig nieuwzgledniona w Ad. 1b

»uchwaly nr.... w sprawle
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w granicach

(uwagl ogédlne do
projektu planu)

dotyczy tekstu projektu
planu

zakresie:

pkt 1b,

czesciowo w zakresie
pkt 1d,

Nieuwzglednione ze wzgledu
na zachowanie tadu
przestrzennego. W projekcie
planu przyjeto, ze budynki
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administracyjnych sotectw
Jankowice | Studzienice - etap
II”, ponizej przedstawiamy
nasze uwagi | watpliwosci, co
do tresci w/w dokumentu:

1) § 3 - definigje:

a) (...)

b) skoro zdeflniowano
dachy ptaskie i spadziste, to
czy jest w ogéle mozliwosé
realizacji dachéw o pochyleniu
potlaci dachowych w przedziale
od 12 do 30°7? I jakie to sq

dachy?
c) (..)
d) wskaznlk intensywnosci

zabudowy — dlaczego odnosi
sie on do ,powierzchni dziatki
budowlanej objetej projektem
zagospodarowania lub
zgtoszeniem?” Projekt
zagospodarowania dziatki (dla
konkretnej inwestycjl) dotyczy
tylko czeéci powierzchni dziatki
natomiast czesto cata
powierzchnia dziatki
przewidziana jest do zabudowy
(po spetnienlu okreslonych
warunkéw | parametréw),

e) (...)
f) definicja drobnej
wytworczosci, jest mato
precyzyjna, tzn. okresla
jedynle ,kto” natomlast nie
moéwi nic o tym ,co” to moze
byé.

2) (..)

3) § 29 ,tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej”:

a) czy obiekty, ktérych
realizacja jest mozliwa na
podstawie przeznaczenia
dopuszczalnego w planie moga,
powstaé na dziatkach jako
pierwsze (tj. wyprzedzajaco w
stosunku do przeznaczenia
podstawowego) | czy mogg
zalstnle¢ samodzielnie?

b) naszym zdaniem warto
doda¢ do ,przeznaczenia
dopuszczalnego” mozliwo$¢
realizacji budynkéw rekreacji
indywidualnej, ktére stanowia
w pewnym stopniu
uzupeinienle funkcji
podstawowej czyli zabudowy
mieszkanlowej jednorodzinnej,
c) czy pod pojeciem
drobnej wytwérczosci nalezy
réwniez rozumie¢ ustugi i
handel? Bo jesli co§ moze by¢
wytwarzane na danym terenle
to raczej powlinno by¢ mozliwe
zbycie tego produktu;

pkt 1f,

pkt 3a - 3f,
czesciowo pkt 3g
(dla zabudowy
mieszkaniowej)

na terenie sotectwa beda
mogty by¢ realizowane w
przedziatach 0-12 oraz 30-
45 co odpowiada najczeéclej
wystepujacym dachom na
terenie sotectw.

Ad. 1d

Nie zawsze cala dzlatka
znajdujaca sie w terenie
budowlanym przewidywana
jest do zainwestowania w
momencie reallzacji danej
Inwestycjl. Stad tez
wskaznikl liczone sa do
powierzchni dziatki (dziatek)
budowlanej objetej
projektem
zagospodarowania lub
zgtoszeniem. Dla lepszej
czytelnosci zapis zostanie
dopracowany.

Ad. 1f - definicja zgodna
Jjest z przepisami
odrebnyml. Ograniczenia co
do form dziatalnosci
gospodarczej wynikajq z
innych ustalen planu np.
zawartych w §4, Plan nle
moze ogranicza¢ swobody
gospodarczej.

Ad 3a

Nalezy zaznaczyé, ze plan
nie ustala kolejnosci
realizacjl zabudowy na
dziatce.

Ad 3b

Zabudowa rekreacji
Indywidualnej nie zostata
uwzgledniona w projekcie
planu poniewaz nie jest to
forma zabudowy ktéra
powinna wystepowaé
wszedzie. Plan nie
wprowadza ograniczen
dotyczacych realizacji
inwestycjl o mniejszych
gabarytach tzn. zblizonych
do budynkéw rekreacji
indywidulanej.

Ad 3c

Plan definiuje pojecie
drobnej wytwérczoscl
zgodnie z przeplsami
odrebnymi, nie jest
przedmiotem problematyki
planu regulowania sposobu
zbycia wytwarzanych
produktéw.

Projekt

Strona 32




d) jesli chodzi o ,zasady
zagospodarowania terenu”,
wnosimy o zniesienie zakazu
lokalizacji zabudowy w uktadzie
szeregowym - w przypadku
naszej dziatki taki uktad wydaje
sie by¢ korzystny ze wzgledu
na parametry dzialki. Jest ona
stosunkowo diuga lecz waska i
dlatego zabudowa w uktadzie
szeregowym jest dobrym
rozwigzanlem (zwlaszcza gdy
realizowana bytaby przez
~rodzing”);

e) dlaczego budynki o
funkcji dopuszczalnej w planie,
tj. drobna wytwérczosé moga,
mie¢ wysokos$é taka jak
budynki mieszkalne (funkcja
podstawowa). Skoro jest to
jedynie funkcja dopuszczalna
to powinna mieé¢ wigksze
ograniczenia, w stosunku do
podstawowej. W koricu to jest
teren przewidziany dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej a nie drobnej
wytworczosci. Ponadto dla
obiektéw drobnej wytwérczosci
chyba nalezatoby przewidzieé
mozliwoé¢ realizacji niewlelkich
obiektéw magazynowych czy
tez zaplecza.

f) jesli chodzi o
maksymalny wskaznik
Intensywnosci zabudowy —
proponujemy podnie$¢ jego
warto$¢ do 0,6; Podobnle jak w
przypadku planu miejscowego
Pszczyny | teren6w
zlokalizowanych w rejonie ul.
Hallera.

g) dlaczego dachy ptaskie na
tym terenie mogg mieé
zastosowanle tylko w
przypadku obiektéw drobnej
wytwérczosci oraz garazy typu
»blaszak”? To ze obiekt ma
konstrukcje blaszana nie
oznacza Ze petni funkcje
wytacznie garazu, réwnie
dobrze moze to by¢ budynek
gospodarczy lub magazyn czy
skiad. Ponadto funkcja
budynku - garazu nie jest
uzalezniona od materiatu z
jakiego jest wzniesiony.
Wnosimy o mozliwo$¢ realizacji
dachéw ptaskich réwniez dla
pozostatej zabudowy, tj.
budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych | garazy na tym
terenle.

4(.)

Ad 3d

Ze wzgledu na zachowanie
tadu przestrzennego nie
wprowadza sie zabudowy w
uktadzie szeregowym gdyz
Jjest to forma typowa dla
zabudowy miejskiej a nie
terenéw wiejskich.

Ad. 3e

Zapls zgodny ze Studium.
Ponadto, przeznaczenie
dopuszczalne zostato
zdefiniowane jako
uzupetnienlie lub
wzbogacenie, co pozwala na
lokalizacje samodzielnych
oblektéw o funkcji
wskazanej dla
poszczegdlnych kategorii
terendw.

Ad. 3f

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na zachowanie
Istniejacego charakteru
zabudowy. Plan obejmuje
treny wiejskie, gdzie nie jest
celowe nadmierne
intensyfikowanie zabudowy.
Przyjete wskazniki
pozwalaja dopasowad
zabudowe do réznorodnych
dziatek budowlanych.

Ad. 3g

Uwaga nieuwzgledniona w
czescl dotyczacej zabudowy
mieszkaniowej, ze wzgledu
na zachowanlie tadu
przestrzennego. Na terenie
objetym planem dominuje
zabudowa o charakterze
wiejskim, z dachami dwu
lub cztero - spadowyml. W
zwiazku z tym dla zabudowy
mieszkaniowej nie
dopuszcza sie dachéw
ptaskich.

125

20.11.2017

1.W § 3 ust.1 pkt 12 usunaé z

(uwagi ogéine do

dotyczy tekstu projektu

nieuwzgledniona:

Ad. 1. Wskazana w uwadze
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definicjl powierzchni catkowitej
zabudowy taraséw | schodéw
zewnetrznych. Powierzchnie
taraséw i schod6w
nieograniczonych balustradami
nie sa wliczane do powierzchni
catkowitej kondygnacji zgodnie
z pkt 5.1.3 PN-ISO 9836:1997.
Poprawka sprawl, ze definicja
catkowitej zabudowy bedzie
zgodna z istniejacymi
definicjami catkowitej
kondygnacji | powierzchni
zabudowy. Niskie tarasy i
schody zewnetrzne nie
wplywaja na optyczne
zwiekszenie bryly budynku i
tym samym na fad
urbanistyczny, jednoczeénie
wliczanie do wskaznika
intensywnosci zabudowy
powierzchni taraséw I schodéw
bardzo ogranicza mozliwo$é
zagospodarowania niewielkich
dzlatek. Jednoczes$nie
czynnikiem ograniczajacym
wielkos¢ taraséw jest wskaznik
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej.

2. W § 3 ust.1 pkt 21b
sprecyzowac pojecie poziomu
terenu od ktérej liczy sie
wysokos¢ oblektéw
budowlanych - szczegb6inie
takich, w ktérych nie ma
gtéwnego wejécia (minimalna,
maksymalna czy usredniona).
3. W § 3 dodac¢ definicje karty
parkingowej (zapewne chodzi o
karte parkingowa okre$long w
ustawie Prawo o Ruchu
Drogowym)

4. W § 6 ust.3 pkt 7 dopuscié
rozbudowe istniejacych
budynkéw w strone osi drogi
jezeli nie spowoduje to
zmniejszenia odlegtosci tego
budynku od drogi (np.
zabudowa wolnej przestrzenl w
budynku na ksztatcle litery L,
zabudowa istniejacych podcieni
czy wydtuzenie budynku na
catej szeroko$cl), ewentualnie
mozna wprowadzi¢ wymég
zgody zarzadcy drogi na taka,
inwestycje.

5. W § 6 ust.3 dodaé
dopuszczenie przebudowy i
rozbudowy istniejacych
budynkéw znajdujacych sie w
granicy dziatki w zakresie nie
powodujacym zwiekszenia
oddziatywania na dziatki
saslednie.

6. W § 6 ust. 6 dodaé

projektu planu)

planu

pkt: 1, 2,3,4,6, 7,8, 15,
17, 19;

pkt 5: nieuwzgledniona
dla zabudowy ustugowej |
produkcyjnej oraz w
niektérych terenach
mieszkaniowych;

pkt 10: nieuwzgledniona
w czescl dotyczacej
uwzglednienia zapisu w
zaproponowanym
brzmleniu;

pkt 11: nieuwzgledniona
dla budynkéw
mieszkalnych;

pkt 12: nieuwzgledniona
w czescl dotyczacej
uwzglednienia zapisu w
zaproponowanym
brzmieniu

pkt 14: uwzgledniona w
zakresie dopuszczenia
rozbudowy Istniejacej
zabudowy zagrodowej

norma odnosi sie do
wyliczenia powierzchni
stosowanej przy realizagji
projektu budowlanego. W
planie miejscowym,
dopuszczalne jest
zastosowanie bardziej
rygorystycznej definicjl.

Ad. 2. Pojecie to
definiowane jest w
przepisach odrebnych w
2zwlazku z czym nie
przytacza sie go w projekcle
planu.

Ad. 3. Pojecie to
deflniowane jest w
przepisach odrebnych w
zwiazku z czym nle
przytacza sie go w projekcie
planu.

Ad. 4. Zgodnie z przepisami
odrebnymi w projekcie
planu wskazywana jest
nieprzekraczalna linia
zabudowy. Dopuszczenie
rozbudowy budynkéw w
strone osi drég byto by
sprzeczne z przepisami
odrebnyml.

Ad. 5. Ze wzgledu na
potencjalng uciazliwo$é w
planie zostang wskazane
tereny oraz zasady
dopuszczenie lokalizacji
budynkéw w granicach
dziatki.

Ad. 6. Takl istotny wzrost
wskaznikéw stanowitby
naruszenie zapiséw
Studium.

Ad.7. §19 dotyczy
procedury przeprowadzenia
scaleri i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami, a nie
podziatu nieruchomosci |
dolaczenia do dziatki
sgsiedniej - réwniez
regulowane przez przepisy o
gospodarce
nieruchomosciami.,

Ad.B. Zgodnie z art. 15 ust.
1 Ustawy, projekt planu
sporzadza sie zgodnie z
zapisami Studlum.
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mozliwo$¢ zwiekszenia juz
przekroczonych wskaznikéw
np. o kolejne 10% w
odnlesleniu do istniejacego
zagospodarowania w
przypadku podziatu istniejacych
jednolokalowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
na dwa lokale (niezbedne jezeli
do istnlejacego budynku ktéry
juz o 5% przekracza np.
wskaznik zabudowy bedzie
konieczne dobudowanie nowej
klatki schodowej).

7. W § 19 dodaé mozliwos¢
wydzielenla mniejszych dziatek
jesli ich przeznaczeniem bedzie
scalenie z dziatka sasiednia,
(np. gdy jeden z mieszkaricéw
chciatby rozbudowac Istniejacy
oblekt, a sasiad zgodzi sie na
sprzedanie mu czescl swojej
dziatki tak by zachowane
zostaty niezbedne odlegtosci od
granic).

8. W § 28 ust. 2 dopuscié
instalacje wytwarzajace energie
z wykorzystaniem wiatru o
maksymalnej mocy tacznej 4
kW na jedno gospodarstwo, a
na terenach przemystowych 10
kW na obiekt. Turbiny wiatrowe
o mocy 1 kW obecnie majq,
wirniki o $rednicy ponizej 2 m i
moga by¢ zgodnie z przepisami
budowlanyml instalowane na
budynkach nawet bez
zgtoszenia, niewielkie wiatraki
wykorzystywane sa np. do
wytwarzania pradu w celu
oswietlenia przejéé dla
pieszych. Przy $wiatowym
rozwoju alternatywnych Zrédet
energii zapis w planie zablokuje
mozliwoé¢ ich wykorzystania u
nas.

10. W § 29 ust. 7 pkt 2, § 30
ust. 6 pkt 2, § 31 ust. 6 pkt 2,
§ 32 ust. 5 pkt 3, § 33 ust. 7
pkt 2 sprecyzowa¢, ze wymég
stosowania dachéw spadzistych
dwuspadowych lub
wielospadowych dotyczy
gtéwnych potaci dachu -
obecny zapis zablokuje
mozliwo$¢ zadaszenla tarasu
lub garazu przediuzong potaciag
0 zmnlejszonym spadku, czy
wykonanie na garazu
dobudowanym do budynku
mieszkalnego dachu ptaskiego,
zrezygnowac z zaplsu o
jednakowej dtugosci
przeciwlegtych potaci (czasem
bryta budynku zmusza do tego

W Studium nie wskazano
terenéw na ktérych
dopuszczone bytyby
elektrownie wiatrowe, W
projekcie planu dopuszczone
Jjednak zostang
mikroinstalacje.

Ad. 10. Nieuwzgledniona w
zakresie wprowadzenie
korekty w brzmieniu
zaproponowanym przez
strone - w wyniku
uwzglednienia innych uwag
usuniety zostanie zapis o
réwnych potaciach
dachowych.

Ad. 11. Uwaga
nieuwzgledniona ze wzgledu
na zachowanie tadu
przestrzennego. Na terenie
objetym planem dominuje
zabudowa o charakterze
wiejskim, z dachami dwu
lub cztero - spadowymi. W
zwiqzku z tym dla zabudowy
mieszkaniowej nie
dopuszcza sie dachéw
ptaskich.

Ad. 12. Zapis w brzmieniu
zaproponowanym jest mato
precyzyjny. Ponadto 20%
elewacjl to z punktu
widzenia estetykl budynku
zbyt duza warto$¢. Zapis
zostanie wprowadzony, ale
w Innym brzmieniu niz
zaproponowano.

Ad. 14. W zwigzku z
orzecznictwem sadowym
oraz stanowiskliem
Ministerstwa Rolnictwa,
nieprawldtowe jest taczenie
funkcj rolniczej (zabudowy
zagrodowej) z zabudowa,
mieszkaniowa. Dopuszczona
zostanie jednak rozbudowa
istniejacej zabudowy.

Ad. 15. Pojecie ,budynki
inwentarskie” jest duzo
szersze | obejmuje
mozliwo$¢ np. hodowli,
ktéra mogtaby stanowié
znaczna ucigzliwo$¢ dla
zabudowy jednorodzinnej.

Ad. 17. Nie zwigksza sie ze
wzgledu na niewielkg
wielko$¢ terenéw U1 | U9,
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by dach przedtuzyé¢ na czeéci,
rozwlgzanie takle pozwala tez
wykonaé np. wiate garazowa).
11. W punktach jak wyzej
dopusci¢ stosowanle dachéw
ptaskich co najmniej w
przypadkach jezeli w okolicy
znajduja sie budynki z dachami
ptaskiml.

12, § 29-30 dopuscié ciemne
elementy w Innych kolorach
(czerf, grafit, brazy) na 20%
powlerzchni elewacji - obecny
zapis nie pozwala wykona¢ np.
z tynku mozaikowego
clemnego cokotu, opasek
dookota okien, ani elementéw
w elewacjl harmonizujacych jej
wyglad (wypetnienie innym
kolorem tynku przestrzeni
miedzy oknaml,
zaakcentowanie ciemnym
tynkiem wejscia do budynku
itp.).

14. W § 31 na terenach
ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
dopusci¢ zabudowe zagrodowa,
ktéra na tych terenach stanowl
obecnle duza czes¢ istniejacej
zabudowy. Brak zabudowy
zagrodowej jako dopuszczonej
na tych terenach nie pozwoli
m.in. na rozwdj istniejacych
gospodarstw.

15. Dopusci¢ budowe
niewlelkich budynkéw
Inwentarskich (takich jak
kurniki | gotebniki) na terenach
na ktérych mozliwa jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (obiekty te nie
sq z definicjl budynkami
gospodarczymi dopuszczonymi
na tych terenach).

17. W § 34 ust. 6 pkt 6
zwlekszy¢ maksymalng,
powlerzchnie zabudowy
pojedynczych oblektéw do 400
m2 - przy rosnacej wielkosci
pojedynczych gospodarstw
koniecznym staje sie budowa
wiekszych obiektéw
sktadowych czesto z zapleczem
socjalnym dla pracownlkéw,
takze np. gotowe projekty
pleczarkarni z sortowniq |
pomieszczenlami socjalnymi
przekraczaja czasem
powlerzchnie 300 m2.

19. Okresli¢ przynajmniej w
parametrach ,od -do”
odlegto$¢ nleprzekraczalnej linii
zabudowy od linii
rozgraniczajacej drogi w

ktérych dotyczy uwaga. Sa
to tereny pomiedzy
Istniejaca zabudowg
mieszkaniowa | celowo
ograniczono powlerzchnie
zabudowy.

Ad. 19 Projekt planu
wykonany jest w wersji
cyfrowej co pozwala na
doktadne okreélenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy.
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zalezno$ci od ich kategorii
(okreslanie linli zabudowy na
podstawle zatacznlka
graficznego czesto jest bardzo
niedoktadne).

Dziedzictwo” sktada
nastepujace uwagi do projektu
uchwaty Rady Miejskiej w
Pszczynie w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w granicach
administracyjnych sotectw
Jankowice | Studzienlce - etap
II:

I. W par. 4 lub par. 7
wnosimy o dopisanie
nastepujacych dwéch punktéw:
1) Na obszarze objetym
planem obowiazuje zakaz
zagospodarowanla terenéw na
cele zwigzane ze
sktadowaniem, utylizacja lub
przetwarzaniem odpadéw za
wyjatklem magazynowania
odpadéw komunalnych przez
pierwotnego wytwérce
odpadéw.

2) Na obszarze objetym
planem obowiazuje zakaz
wprowadzanla nowych funkgji
lub dziatalnosci, ktére
prowadza do zaktdcenla sptywu
lub retencji wéd.

II. Lasy ochronne, tereny
zlelenl nieurzadzonej, tereny
rolnicze wraz ze strefa ochrony
krajobrazu otwartego petnig
Istotna funkcje przyrodnicza.
Dla zachowania waloréw
przyrodniczych i powiazar
przyrodniczych pomigedzy nimi
nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
zapisy gwarantujace ich
funkcjonowanie. Dlatego
wnosimy o dopisanie do par. 7
nastepujacych punktéw:

1) ustala sie w granicach laséw
ochronnych 1-19ZL oraz na
terenach zieleni nieurzadzonej
1-1571, 1-32Z2, 1-25Z3, na
obszarach rolnych 1-30R oraz
strefie

ochrony krajobrazu otwartego
zakaz reallzacjl inwestycji oraz
wszelkich dziatan, ktére
moglyby wplynaé na:

a) zmiane stosunkéw

projektu planu)

planu

v.3;

II: nleuwzgledniona w
pozostatych terenach
(tzn. poza rezerwatem
»Zubrowisko™)

4 128 20.11.2017 (...) (uwagi ogdlne do dotyczy tekstu projektu | nieuwzgledniona Ad. 3
3. W granicach GZWP 346 | projektu planu) planu Konieczno$é ochrony
Pszczyna zabrania sie dziatan, zasobéw $rodowiska
ktére mogtyby doprowadzi¢ do przyrodniczego w tym wéd
pogorszenia ich stanu podziemnych wynika z
ilosclowego i jakosciowego. przepiséw odrebnych.

5 173 21.11.2017 Stowarzyszenie ,Nasze (uwagl ogélne do dotyczy tekstu projektu | nieuwzgledniona: 1.1, 1.2, AdI.1

Wprowadzenie
postulowanego zakazu
powlelatoby juz ustalenia
zawarte w § 4 projektu
planu. Ze wzgledu na wage
problemu zapis ten zostanie
jednak ponownle
przeanalizowany.

Ad. 1.2

Wprowadzenie
postulowanego ograniczenia
mogtoby stanowi¢ istotny
problem np. przy realizacji
Inwestycji drogowych i
infrastrukturalnych czy
zwyktych budynkéw gdyz
wiekszo$¢ z nich prowadzi
do zmian lub okresowego
zaktécenia sptywu i retencji
wéd.

Ad. II. Wprowadzenie
postulowanego ograniczenia
w terenach 21, Z2, Z3 oraz
terenach rolnych R mogtoby
stanowi¢ istotny problem
np. przy realizacji Inwestycji
drogowych |
infrastrukturalnych, gdyz
wlekszos¢ z nich prowadzi
do zmian w rzezZbie terenu.

Ad. IV.3

Kanleczno$é ochrony
zasobéw Srodowiska
przyrodniczego w tym wéd
podziemnych wynika z
przepiséw odrebnych.
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wodnych,

b) trwate znieksztatcenie
rzezby terenu niezwigzane

z dziatalnosclg rolnicza.

III. (...)

Iv. W par. 21 wnosimy o
dopisanie nastepujacych dwéch

ustepéw:

1. ()

2. (--)

3. W granicach GZWP 346

Pszczyna oraz w granicach jego
obszaru ochronnego
bezwzglednie zabrania sie
prowadzenia dzlatar, ktére
mogtyby w jakikolwiek sposéb
doprowadzi¢ do pogorszenia ich
stanu ilosciowego i
jakosciowego.

V. ()

II WYLOZENIE (od 11 czerwca 2018 r. do 9 lipca 2018 r.; zbieranie uwag do 23 lipca 2018 r.)

6 7 15.06.2018 Prosze o przekwalifikowanie 561/31 18R nieuwzgledniona w Zgodnle z art. 15 ust. 1
dziatki nr 561/31 zapisany w pétnocnej czesci dziatki Ustawy, projekt planu
projekcie planu jako dziatka sporzadza sie zgodnie z
rolna o symbolu 18R na zapisami Studium.
zabudowe mieszkaniowa. Klasa Uwaga nieuwzgledniona w
gruntu 4. Dziatki przeznaczone pétnocnej czesci dziatki ze
beda na budowe doméw dla wzgledu na potozenie poza
dzieci. Prosze o pozytywne terenami wskazanymi do
rozpatrzenie sprawy. zainwestowania w Studium.
Na wnioskowanym terenie
wystepuja grunty klasy PsIII
Jjednak teren ten uzyskat
zgode na wytaczenie z
produkcji rolnej na etapie
Planu ogélnego.
7 67 23.07.2018 Mieszkaricy sotectwa (uwagi ogélne do dotyczy tekstu projektu | I.2- nieuwzgledniona Ad.:1.2:

Studzienice sktadaja
nastepujace wnloski | uwagi do
projektu uchwaty Rady
Miejskiej w Pszczynie w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w granicach
administracyjnych sotectw
Jankowice | Studzlenice - etap
II:

I W par. 4 lub par. 7 0
dopisanie nastepujacych
punktéw :

1) na obszarze objetym
planem obowiazuje zakaz
zagospodarowania terenéw na
cele zwigzane ze
sktadowaniem, utylizacja lub
przetwarzaniem odpadéw za
wyjatkiem magazynowania
odpadéw komunalnych przez
pierwotnego wytwérce
odpadéw. Identyczna uwaga
zostata uchwalona w planie
zagospodarowania Orzesza i
nie zostata zakwestionowana
przez nadzér prawny
wojewody.

projektu planu)

planu

II - nieuwzgledniona w
pozostatym zakresie (poza
obszarem rezerwatu
»Zubrowisko”)

II1.2 - nieuwzgledniona

Wprowadzenie
postulowanego ograniczenia
mogtoby stanowié¢ istotny
problem np. przy realizacji
Inwestycji drogowych

I infrastrukturalnych czy
zwyktych budynkéw gdyz
wiekszos$€ z nich prowadzl
do zmian lub okresowego
zakt6cenia sptywu | retencji
wéd.

Ad.: II:

Wprowadzenie
postulowanego ograniczenia
w terenach 21, 22, Z3 oraz
terenach rolnych R mogtoby
stanowi¢ istotny problem
np. przy realizacji inwestycjl
drogowych

I infrastrukturalnych, gdyz
wiekszos¢ z nich prowadzi
do zmian w rzezble terenu.

Ad. IIL.2: W zwigzku z tym
Ze konleczno$¢ ochrony
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2) na obszarze objetym
planem obowiazuje zakaz
wprowadzania nowych funkcji
lub dziatalnosci, ktére
prowadza do zaktécenia sptywu
lub retencji wéd.

1I. Lasy ochronne, tereny
zlelenl, tereny rolnicze wraz ze
strefg ochrony krajobrazu
otwartego petnia istotngq
funkcje przyrodnicza. Dla
zachowania waloréw
przyrodniczych | powigzan
przyrodniczych pomiedzy nimi
nalezy wprowadzI¢ odpowiednie
zapisy gwarantujace Ich
funkcjonowanie. Dlatego
wnioskujemy o dopisanle do
par. 7 nastepujacych punktéw:
1) ustala sie w granicach
laséw ochronnych 1-19ZL oraz
na terenach zieleni
nieurzadzonej 1-152I, 1-32Z2,
1-2523, na obszarach rolnych
1-30R oraz strefie ochrony
krajobrazu otwartego zakaz
realizacji Inwestycjl oraz
wszelkich dziatari, ktére
mogtyby wptynaé na:

a) zmiang stosunkéw
wodnych,
b) trwate znieksztatcenie

rzezby terenu niezwigzane z
dzlatalnosclg rolnicza,

IIL. W par. 21 wnioskujemy
0 wpisanie nastepujacego
zapisu:

L

2. W granicach GZWP 346
Pszczyna oraz w granicach jego
obszaru ochronnego
bezwzglednie zabrania sie
prowadzenia dziatan, ktére
mogtyby w jakikolwiek spos6b
doprowadzi¢ do pogorszenla Ich
stanu iloSciowego i
jakosciowego.

zasob6w Srodowiska
przyrodniczego

w tym wéd podziemnych
wynlka z przepiséw
odrebnych, w projekcie
planu nie wprowadzono
postulowanego zapisu.

8 68 23.07.2018 Stowarzyszenle ,Nasze (uwagi ogdlne do dotyczy tekstu projektu | I.2- nieuwzgledniona Ad.:1.2:
Dziedzictwo” sktada projektu planu) planu Wprowadzenie
nastepujace wnioski | uwagi do II - nieuwzgledniona w postulowanego ograniczenia
projektu uchwaty Rady pozostatym zakresle (poza mogtoby stanowi¢ istotny
Miejskiej w Pszczynie w obszarem rezerwatu problem np. przy realizacji
sprawle miejscowego planu »Zubrowisko") Inwestycjl drogowych
zagospodarowania " I infrastrukturalnych czy
przestrzennego w granicac zwyktych budynkéw gdyz
administracyjnych sotectw 112 - nleuwzgledniona wiekszo4¢ z nich prowadzi
Jankowice | Studzienice - etap do zmlan lub okresowego
i f] zaktbcenia sptywu i retencji
I W par. 4 lub par. 7 o wéd.
dopisanie nastepujacych
punktéw : Ad.: II:
1|) "g obszarze °ijewm Wpl:owadzenle
planem obowiazuje zakaz
zagospodarowania terenéw na evots;t:écr)\\ggg t;_":’10 ;gzragl;ﬁglza

’ ’

cele zwiazane ze terenach rolnych R mogtoby
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sktadowaniem, utylizacja lub
przetwarzaniem odpadéw za
wyjatkiem magazynowania
odpadéw komunalnych przez
pierwotnego wytwérce
odpadéw. Identyczna uwaga
zostata uchwalona w planie
zagospodarowania Orzesza i
nie zostata zakwestionowana
przez nadzér prawny
wojewody.

2) na obszarze objetym
planem obowiazuje zakaz
wprowadzania nowych funkcji
lub dziatalnoéci, ktére
prowadza do zaktécenia sptywu
lub retencjl wéd.

1I. Lasy ochronne, tereny
zleleni, tereny rolnicze wraz ze
strefg ochrony krajobrazu
otwartego petnig istotng
funkcje przyrodnicza. Dla
zachowania waloréw
przyrodniczych | powigzar
przyrodniczych pomiedzy nimi
nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
zapisy gwarantujace ich
funkcjonowanie. Dlatego
wnioskujemy o dopisanie do
par. 7 nastepujacych punktéw:
1) ustala sie w granicach
laséw ochronnych 1-19ZL oraz
na terenach zieleni
nleurzadzonej 1-1521, 1-32Z2,
1-25Z3, na obszarach rolnych
1-30R oraz strefie ochrony
krajobrazu otwartego zakaz
realizacji inwestycji oraz
wszelkich dziatan, ktére
mogtyby wplynaé na:

a) zmlane stosunkéw
wodnych,
b) trwate znieksztalcenie

rzezby terenu niezwigzane z
dziatalnoscia rolnicza.

III. W par. 21 wnioskujemy
o wplsanie nastepujacego
zapisu:

1.

2. W granicach GZWP 346
Pszczyna oraz w granicach jego
obszaru ochronnego
bezwzglednie zabrania sie
prowadzenia dziatan, ktére
mogtyby w jakikolwlek sposéb
doprowadzi¢ do pogorszenia ich
stanu llosciowego i
Jjako$ciowego.

stanowi¢ istotny problem
np. przy realizacji inwestycji
drogowych

I infrastrukturalnych, gdyz
wigkszo$¢ z nich prowadzi
do zmian w rzezbie terenu.

Ad. IIL.2: W zwiazku z tym
Ze konleczno$¢ ochrony
zasobéw Srodowiska
przyrodniczego w tym wéd
podziemnych wynika z
przepiséw odrebnych, w
projekcie planu nie
wprowadzono
postulowanego zapisu

9 84 23.07.2018 1; Odnosnie §3 ust.l. pkt (uwagl ogélne do dotyczy tekstu projektu | 1- Ad. 1:
13 - nie zgadzam sie z projektu planu) planu nieuwzgledniona Wskazana w uwadze norma
odpowiedzig zamieszczong w odnosi sie
zarzadzeniu burmistrza nr 23 - do wyliczenia powierzchni
S$G.0050.1171.2017 w sprawie nieuwzgledniona w czesci stosowanej przy realizacji
rozpatrzenla uwag pod Ip. 125 dotyczacej literalnego projektu budowlanego. W
pkt 1. dotyczaca tego zapisu - brzmienla zapisu planie miejscowym,
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wprowadzanie definicji
niezgodnej z norma, a takze
niezgodnej z zapisami wielu
innych planéw
zagospodarowania
przestrzennego powiatu
pszczyriskiego (MPZP miasta
Pszczyna, sotectwa Studzionka,
gmin Koblér, Goczatkowice-
Zdréj, obszar6w w gminie
Suszec, oraz czescl obszaru
Woli) wprowadzi niepotrzebne
zamieszanle. Podtrzymuje tez,
Ze niezgodne z PN-ISO
9836:1997 wliczanie w
powierzchnie catkowita | w
powierzchnle zabudowy niskich
taraséw i niezabudowanych
schod6éw zewnetrznych bardzo
utrudni zagospodarowanie juz
wydzielonych niewielkich
dziatek, a takze uniemozliwi
np. dostawienie schodéw
wewnetrznych przy
konleczno$ci sadowego
podziatu budynku na lokale,
dlatego wnioskuje o
poprawienie definicji
powierzchni catkowitej
zabudowy | usuniecie z niej
schodéw zewnetrznych,
taraséw nie ograniczonych
balustradami i zjazdéw do
garazy, ktére jak zapis sam
wskazuje wykraczajq poza
kubature budynku, a tym
samym nie maja wielkiego
wplywu na ujednolicenie bryt
budynkéw w obszarze
wskazanym przez plan.

2a. Ponownie prosze o
dopuszczenle dachéw innych
niz strome w przypadkach je$li
dachy lub zadaszenia bedq
stanowity uzupetnienie gtéwnej
bryty budynku (dachy
pulpitowe nad garazami
dostawionymi w szczycie
budynku, dachy nad
wykuszami lub wiatrotapami
wysunietymi poza lico
budynku, zadaszenia wej$¢ i
taraséw, dachy lukarn), obecne
zapisy nle pozwalajg na
zaprojektowanie clekawszej
bryty budynku. Coraz wieksza
grupa klientéw wymaga
projektéw obiektéw o bardziej
rozbudowanej bryle.
Wystarczajacym w okolicznych
planach zagospodarowania
zapisem dla zastosowania
takich daszkéw jest
sprecyzowanie, ze zapisy
miejscowego planu

zaproponowanego przez
strone

2b -

nieuwzgledniona w cze$ci
dotyczacej mozliwosci
lokalizacji nowej
zabudowy o katach 12-
30°

4 - nieuwzgledniona

dopuszczalne jest
zastosowanie bardziej
rygorystycznej definicji.

Ad. 2a

Zapis zostat zmodyfikowany
i dostosowany

do sposobu zapisu
przyjetego w planie (nie
wprowadzono literalnego
brzmienia zapisu
Zaproponowanego przez
strone).

Ad. 2b

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej mozliwoscl
lokalizacjl nowej zabudowy
o katach 12-30° ze wzgledu
na zachowanie tadu
przestrzennego. Na terenie
objetym planem dominuje
zabudowa o charakterze
wiejskim,

z dachami dwu lub cztero -
spadowymi.

W zwiazku z tym dla
zabudowy mieszkaniowej
nie dopuszcza sie dachéw
ptaskich,

Ad. 4

Pojecie ,budynki
inwentarskie” obejmuje
mozliwo$¢ np. hodowli,
ktéra mogtaby stanowl¢
znaczna ucigzliwos¢ dla
zabudowy jednorodzinnej.
Budynkl inwentarskie
stanowig cze$¢ zabudowy
zagrodowej.

Zgodnle ze stanowiskiem
Ministra Rolnictwa | Rozwoju
Wsl, nie jest mozliwe
taczenie funkcji rolniczej i
jednorodzinnej.
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zagospodarowania
przestrzennego dotycza jedynie
gtéwnych potaci dachowych.
Dodatkowo zapisy projektu
planu uniemozliwia rozbudowe
budynkéw mieszkalnych o
dachach Iinnych niz strome
jezeli rozbudowa bedzie
wiazata sie z konlecznoscia
przediuzenia istniejacego
dachu, ewentualnie inwestor
zostanie zmuszony do
przebudowy dachu na catym
budynku, co moze okazaé sie
niemozliwe ze wzgledu na
wysokos$¢ budynku lub ze
wzgledu na stan posadowienia
budynku.

2b. Nie uwzglednienie dachéw
o spadkach 12-30° spowoduje
problemy z obiektami na
ktérych takie dachy istniejg
(takze jako dachy
drugorzedne). Wydziat
Architektury Urzedu
Powiatowego w Pszczynie moze
domagac sie dostosowania do
zgodnosci z planem takich
dachéw w przypadkach gdy
konieczny jest remont dachu, a
inwestor przy okazji chciatby
nieznacznie zmienli¢ jego
ksztatt (np. dopasowujac do
minimalnego spadku pod nowe
pokrycie przy braku mozliwosci
zastosowania dachu stromego
ze wzgledu na maksymalng
wysoko$¢ jaka osiagnatby
budynek), tym samym
uniemozliwiajac konieczny
remont.

3 ()

4, Odno$nie budynkéw
Inwentarskich na ktére
odméwiono mi zgody w
zarzadzeniu burmistrza (Ip. 125
pkt 15) - wyraznie prositem o
zgode na mate budynki
Inwentarskie, mozna
sprecyzowaé, ze chodzi o dréb,
a maksymalng obsade okresli¢
poprzez duze jednostki
przeliczeniowe (DJP) tak aby
nie spowodowac¢ uciazliwosci
dla zabudowy jednorodzinnej
(np. 30 kur to 0,12 DJP). Mol
sasiedzi od strony wschodniej i
zachodniej majq Istniejace
kurniki (od zachodu sasiad ma
nawet mata obore), a sasiad od
strony potudniowej ma
gotebnik - mi zapisy w MPZP
zabronig tego co moga robié
moi sasiedzi (dziatka na
terenach 9MNZ).
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10

86

23.07.2018

Mieszkaricy sotectwa
Jankowice skfadaja nastepujace
whnioski | uwagi do projektu
uchwaly Rady Miejskiej w
Pszczynie w sprawle
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w granicach
adminlstracyjnych sotectw
Jankowice | Studzlenice - etap
II:

I W par. 4 lub par. 7
wnosimy o dopisanie
nastepujacych punktéw:

1) Na obszarze objetym
planem obowiazuje zakaz
zagospodarowania terenéw na
cele zwigzane ze
sktadowaniem, utylizacjq lub
przetwarzaniem odpadéw za
wyjatkiem magazynowania
odpadéw komunalnych przez
plerwotnego wytwérce
odpadéw. Identyczna uwaga
zostata uchwalona w planie
zagospodarowania Orzesza i
nie zostata zakwestionowana
przez nadzé6r prawny
wojewody.

2) Na obszarze objetym
planem obowiazuje zakaz
wprowadzania nowych funkcji
lub dziatalnosci, ktére
prowadza do zakl6écenia sptywu
lub retencji wéd.

II. Lasy ochronne, tereny
zleleni nleurzadzonej, tereny
rolnicze wraz ze strefg ochrony
krajobrazu otwartego peinig
Istotng funkcje przyrodnicza.
Dla zachowanla waloréw
przyrodniczych | powigzan
przyrodniczych pomiedzy nimi
nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
zapisy gwarantujace ich
funkcjonowanie. Dlatego
wnioskujemy o dopisanie do
par. 7 nastepujacych punktéw:
1) ustala sie w granicach laséw
ochronnych 1-19ZL oraz na
terenach zieleni nieurzadzonej
1-1571, 1-32Z2, 1-2523, na
obszarach rolnych 1-30R oraz
strefie ochrony krajobrazu
otwartego zakaz realizacji
inwestycji oraz wszelkich
dziafali, ktére mogtyby wplynaé
na:

a) zmiane stosunkéw
wodnych,
b) trwate znieksztatcenie

rzezby terenu niezwigzane z
dziatalnoscig rolnicza,
II1. W par. 21 wnioskujemy

o dopisanle nastepujacego

(uwagi ogdlne do
projektu planu)

dotyczy tekstu projektu
planu

I.2- nieuwzgledniona

II - nieuwzgledniona w
pozostatym zakresie

II1.2 - nieuwzgledniona

Ad.:1.2:

Wprowadzenie
postulowanego ograniczenia
mogtoby stanowi¢ istotny
problem np. przy realizacji
inwestycji drogowych

I Infrastrukturalnych czy
zwyktych budynkéw gdyz
wiekszos$¢ z nich prowadzi
do zmian lub okresowego
zaktécenia sptywu | retencji
wéd.

Ad.: II:

Wprowadzenie
postulowanego ograniczenia
w terenach Z1, Z2, Z3 oraz
terenach rolnych R mogtoby
stanowi¢ istotny problem
np. przy realizacjl inwestycji
drogowych

i infrastrukturalnych, gdyz
wiekszo$¢ z nich prowadzi
do zmian w rzezbie terenu.

Ad. III.2: W zwiazku z tym
Ze konieczno$¢ ochrony
zasobéw Srodowiska
przyrodniczego

w tym wéd podziemnych
wynika z przepiséw
odrebnych, w projekcie
planu nie wprowadzono
postulowanego zaplisu.
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zapisu:

1. (..)

2. W granicach GZWP 346
Pszczyna oraz w granicach jego
obszaru ochronnego
bezwzglednie zabranla sie
prowadzenia dzlatan, ktére
moglyby w jakikolwiek sposéb
doprowadzi¢ do pogorszenia ich
stanu IloSciowego i
jakosclowego.

IIT WYLOZENIE (od 3 wrzesnia 2018

r. do 1 paZdziernika 2018 r.; zbieranie uwag do 15 paZdziernika 2018 r.

11 10.10.2018 Prosze o zmiane tresci § 28 (uwagi ogélne do dotyczy tekstu projektu | nieuwzgledniona Nieuwzgledniona w zwiazku
MPZP | nadanie mu brzmienia projektu planu) planu Z pozytywnym
. Gospodarka odpadami rozstrzygnieciem
odbywac sie bedzie zgodnle z w zakresie rozpatrzenia
przepisami odrebnymi uwag z pierwszego
. Obowilazuje zakaz wylozenia. W projekcie
sktadowania odpadéw za planu wprowadzono zakaz
wyjatkiem terenéw dla ktérych lokalizacji nowych
Inne organy Paristwowe wydaty przedsiewzie¢ z zakresu
lub wydadza w przysztoécl zbierania | przetwarzania
stosowne decyzje odpadéw innych niz
. Obowigzuje zakaz powstatych w wyniku
magazynowania i wiasnej dziatalnoci.
przetwarzania odpadéw innych Réwnoczesnie nalezy
niz powstate w wyniku wtasnej zaznaczy¢, ze w projekcie
dziatalnosci za wyjatkiem podlegajacym wylozeniu
terenéw dla ktérych Inne uzupetniono zapisy
organy Paristwowe wydaty lub dotyczace mozliwosci
wydadza w przysztosci modernizacjl i przebudowy
stosowne decyzje Istniejacych obiektéw
Prosbe moja motywuje faktem, prowadzacych dziatalno$é
Ze nasza spétka jako gospodarcza w tym
uzytkownik wleczysty ww. zwiqzanych z
dziatek zajmuje sie wynajmem przetwarzaniem odpadéw.
komercyjnym, a na
przedmiotowych dziatkach
jeden z najemcéw stara sie o
uzyskanie stosownych
pozwoleri na zbieranle i
przetwarzanie odpadéw.

12 10.10.2018 Prosze o zmiane tresci § 29 (uwagi ogdlne do dotyczy tekstu projektu | nieuwzgledniona Zgodnle z art. 15 ust, 1

ust. 1 MPZP | nadanie mu
nastepujacego brzmienia:

. Obowigzuje zakaz
lokalizacji urzadzen
wytwarzajgacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezenlem zapiséw
zawartych w ust. 2. Zakaz ten
jednak nie dotyczy podmiotéw
dla ktérych wtasciwy organ
wydat lub wyda prawomocne
pozwolenie na budowe;
Pros$be nasza motywuje
faktem, Zze nasza spétka jest
koncesjonowanym wytwérca
energli elektrycznej

| obecnie stara sie o pozyskanie
dofinansowania na budowe
instalacji o mocy
przekraczajacej wskazang w
MPZP.

projektu planu)

planu

Ustawy, projekt planu
sporzadza sie zgodnie

Z zapisami Studium.

W Studium nie wskazano na
obszarze gminy terenéw, w
ktérych dopuszczono by
lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energil
0 mocy przekraczajqcej 100
kW. W projekcie planu
dopuszczona jest realizacja
mikroinstalagji.
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13 10 11.10.2018 Prosze o zmiane tresci § 29 (uwagl ogéine do dotyczy tekstu projektu | nieuwzgledniona Zgodnie z art. 15 ust. 1
ust. 1 MPZP | nadanie mu projektu planu) planu Ustawy, projekt planu
nastepujacego brzmienia: sporzadza sie zgodnie
° Obowigzuje zakaz Z zapisami Studium.
lokalizacji urzadzen W Studium nie wskazano na
wytwarzajacych energie z obszarze gminy terenéw, w
odnawialnych Zrédet energii o ktérych dopuszczono by
mocy przekraczajacej 100 kw, lokalizacje urzadzen
z zastrzezeniem zapiséw wytwarzajacych energie z
zawartych w ust. 2, Zakaz ten odnawialnych zrédet energii
jednak nie dotyczy podmiotéw 0 mocy przekraczajacej 100
dla ktérych wtasciwy organ kW. W projekcie planu
wydat lub wyda prawomocne dopuszczane sg jednak
pozwolenle na budowe. mikroinstalacje.

W takim terenie | dla potrzeb
inwestycjl o takim charakterze
wprowadzenie ograniczenia dla
instalacji fotowoltaicznych jest
catkowicle bezzasadne i
ekonomicznle nieuzasadnione,
tym bardziej, ze instalacja
fotowoltaiczna nie stanowi
przedsiewziecia mogacego
znaczaco oddziatywac na
$rodowisko a jest wytacznie
urzadzeniem technicznym
stosowanym w procesach
energetycznych, wyjatkowo
przyjaznym $rodowisku i
ograniczajacych zuzycle energil
elektrycznej z innych zrédet
(wyrok Wojew6dzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie,
z dnia 30.01.2018r. sygn. Akt
III SA/OI 929/17)

IV WYLOZENIE (od 17 sierpnia 2020 r. do 14 wrze$nia 2020 r.; zbieranie uwag do 28 wrzesnia 2020 r.)

14 1 22.09.2020 Prosze o przekwalifikowanie 1780/158 22MNZ, 18R nleuwzgledniona Zgodnie z art. 15 ust. 1
dziatki nr 1780/158. W catoéci Ustawy, projekt planu
na budowlana wzorujac sie sporzadza sie zgodnie z
sasiednig dziatka nr 971/158 zapisami Studium.
przy ul. Wilczej. Uwaga nieuwzgledniona w

czesci dziatkl niewskazanej
w projekcle ze wzgledu na
potozenie poza terenami
wskazanymi do
zainwestowania w Studium.

15 2 28.09.2020 I Stowarzyszenie ,Nasze | (uwagi ogélne do dotyczy tekstu projektu | nieuwzgledniona w Ad.1. Nieuwzgledniona

Dziedzictwo” zwraca uwage na
razaca niezgodnosé
projektowanego planu
zagospodarowania
przestrzennego sotectw
Jankowice i Studzienice etap III
z zapisami ,Studium
uwarunkowar i klerunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Pszczyzna” w nastepujacych
kwestiach:

1. W Studium znajduje sie
zapis: ,Ustala sie, eksploatacje
zt6z pod terenami
zabudowanymi i
przeznaczonymi do zabudowy
/gtéwnie t. mieszkaniowe,

projektu planu)

planu

zakresie pkt 1.1 i 1.2

Przedmiotowy zapis nie
moze stanowi¢ ustaleri
planu, poniewaz
kwestionowane jest przez
organy nadzoru (zaréwno
UW jak i NSA).

Ad. 2. Nieuwzgledniony
Zgodnie z art. 15 ust. 1
Ustawy, projekt planu
sporzadza sie zgodnie z
zapisami Studium. W
Studium nie wskazano na
obszarze gminy terenéw, w
ktérych dopuszczono by
lokalizacje urzadzenri
wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii

0 mocy przekraczajacej 100
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ustugowe, produkcyjne/ nie
moze powodowaé odksztatcerd
terenu wiekszych niz do kat.
II1”, Natomiast w projekcie
planu zagospodarowania
przestrzennego, pomimo
ujawnlenla czterech zt6z wegla
kamiennego, nieujetego
takiego zapisu. Moze to
prowadzi¢ do btednego
przekonania, ze eksploatacja
moze powodowaé szkody
wyzsze niz w kat. III. Nalezy
wprowadzi¢ podobny zapis w
tresci planu.

2, W Studium ustala sle
mozliwos¢ lokalizacji elektrowni
wiatrowych, o ile nle koliduja,
one z korytarzami
ornitologicznymi (to
podstawowy warunek).
Tymczasem w par. 24 projektu
planu wprowadza sie catkowity
zakaz lokalizacjl OZE o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz
dopuszcza sie lokalizacje
fotowoltaiki wylacze na
terenach mieszkaniéwki (MM).
Ponadto wprowadza sie
catkowity zakaz lokalizacji
Instalacjl wykorzystujacych do
wytwarzania energle wiatru (z
wytaczeniem mikrostacji)
pomimo, Ze takich zapiséw nie
przewiduje Studium.

Skutkiem przyjecia takich
zapis6w w projekcie planu jest
wykluczenie mozliwo$ci
lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW
(réwniez na pozostatym
obszarze objetym projektem
planu), a takze wykluczenie
mozliwosci realizacji
tradycyjnych turbin wiatrowych
0 mocy wiekszej niz 100 kWw.
Uwazamy, Ze tego typu zapisy
stoja w sprzecznosci z tresciq
Studium.

)
I ()

kW. W praojekcie planu
dopuszczone sa jednak
mikroinstalacje.

V WYLOZENIE (od 28 stycznia

2025 r. do 25 lutego 2025 r.; zbieranie uwag do 11 marca 2025 r.)

16 31.01.2025 Prosze o przeksztatcenie dziatki | 397/1, 344/1 23RM, 34R nieuwzgledniona w Zgodnie obowiazujacymi
397/1 1 344/1 na tereny pétnocnej czescl dziatek przepisami projekt planu
zabudowy mieszkaniowej sporzadza sie zgodnle z
jednorodzinnej (MNZ) w obowiazujacym Studium, w
zakresle obszaru 23RM - ktérym przedmiotowa
przewlduje przekazanie gruntu péinocna czesci dziatek
dzieciom - sktadatem wniosek potozona jest w terenie
do studium | planu ogélnego i zabudowy zagrodowej.
zostato rozpatrzenie pozytywne
w studium.

17 03.03.2025 Wnosze o zmiane 3384/126 17R nieuwzgledniona Nieuwzgledniona ze wzgledu
przeznaczenia czescl dziatki nr na znaczne rezerwy terenéw
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3384/126 objetej projektem
planu z terenéw rolnych 17R na
tereny zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej. Dziatka posiada
niska klase gruntu IVa. Ponad
to na terenie dziatkl byty
wykonywane odwierty
poszukujace ztéz wegla. Po
tych pracach pozostaty w ziemi
czescl plyt betonowych,
stalowe liny itp. Co utrudnia
uprawe, Dziatki w
bezposérednim sasiedztwie s3
zabudowane. W przypadku
braku mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej prosze o
mozliwo$¢ zabudowy
zagrodowej. Dziatka potozona
w Studzienicach.

budowlanych.

18 3 05.02.2025 Prosze o wypisanie budynku z 397/1 23RM, 34R nleuwzgledniona W projekcie planu
GEZ ktéry jest na dziatce nr uwzgledniona sie aktualng
397/1 przy ulicy Jelenia 6a w ewidencja zabytkéw.
Jankowicach 43-215 Wykre$lenie z ewidencji
pozostaje poza procedura
planistyczna.
Uwagi:

1. Przywotane w niniejszym zatgczniku zapisy projektu uchwaly w sprawie uchwalenia planu (m.in. numeracja rozdziatéw, paragraféw, ustepdw i punktéw, a takze ich redakcja)

pochodza z edycji projektu planu aktualnego w okresie wytozenia do publicznego wgladu.

2. Ilekroc w tresci niniejszego zatacznika jest mowa o:

- Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w momencie wytozenia projektu planu do publicznego

wgladu (Uchwata Nr XXVI/340/12 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 29 listopada 2012 r. oraz Uchwata Nr I11/34/2

4 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 20 czerwca 2024 r. X

- planie - nalezy przez to rozumiec sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sofectwa Jankowice i Studzienice - etap II,

- ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ..........ccueeeeees
RADY MIEJSKIEJ W PSZCZYNIE

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pbzn. zm.),
w zwigzku z: art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465, z p6zn. zm.)
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1530, z pézn. zm.), art. 3 ustawy z dnia
13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U.
z 2024 r., poz. 356) rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, przyjmujac zasady finansowania wymienionych
inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej
do zadan wtasnych Gminy, beda pochodzi¢ z Budzetu Gminy oraz bedg
pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych i pomocowych.
Starania o pozyskanie Srodkéw ze strukturalnych funduszy operacyjnych
i Srodkdéw pomocowych bedg prowadzone samodzielnie przez Gmine.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie
we wspétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
i inwestujacymi na terenie Gminy, tak aby optymalizowa¢ wydatki publiczne, np.
poprzez budowe infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub przebudowy
drég, badz innych inwestycji realizowanych na terenie Gminy.

Jako gtdéwne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
wiasnych gminy, przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego oraz
rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscig poniesionych naktadéw na
1 mieszkanca, korzystajacego z realizowanej infrastruktury.

P cces
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone

C@Wf
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Uzasadnienie

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SOLECTW JANKOWICE I STUDZIENICE - ETAP III
ORAZ ETAP IV W ZAKRESIE DZIALEK NR 3202/54 I 3201/54
POLOZONYCH W JANKOWICACH

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectw Jankowice
i Studzienice - etap III oraz etap IV w zakresie dziatek nr 3202/54 i 3201/54
potozonych w Jankowicach zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Rady
Miejskiej w Pszczynie Nr XLIII/555/14 z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujgcego sotectwa Jankowice i Studzienice.

Projekt planu uwzglednia polityke przestrzenng gminy okres$long w Strategii
Rozwoju Gminy Pszczyna na lata 2024-2030 (Uchwata Nr VII/48/24 Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia 29 sierpnia 2024r. oraz jest zgodny z Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjetym
Uchwatq Nr III/34/24 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 20 czerwca 2024 r.).

Wszystkie czynnosci zwigzane ze sporzadzeniem projektu ww. planu
miejscowego zostaty przeprowadzone zgodnie z zakresem i trybem okreslonym
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pézn. zm.), w jej brzmieniu
sprzed 24 wrzesnia 2023 r., gdyz na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 1, 3 i 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) - do
sporzadzania niniejszego planu mialy zastosowanie przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sprzed nowelizacji
wprowadzonej ww. ustawq z 7 lipca 2023 r., bowiem Burmistrz przed dniem
wejscia w zycie ustawy zmieniajacej wystapit o opinie i uzgodnienia oraz
ogtoszono termin wytozenia do publicznego wgladu projektu tego planu. Projekt
planu zostat przedtozony do uzgodnienn organom wtasciwym w zakresie
elementéw wymienionych w art. 2 u.p.z.p. Szczegbtowe informacje na temat
sposobu uwzglednienia uzgodnien i opinii zawarto w dokumentacji formalno -
prawnej.

Realizujac dyspozycje przepisu art. 15 ust. 1. Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (u.p.z.p) ponizej przedstawiono:

*SPOSOB REALIZACJII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 -
4 u.p.z.p

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1-15
u.p.z.p. zostaty uwzglednione w ustaleniach planu:
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1) (art. 1 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p) wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury — zawarto w §4, §5 oraz w zapisach dla poszczegdlnych
kategorii terendéw, dotyczacych zasad zagospodarowania oraz zasad
ksztattowania (Rozdziat 7 - ustalenia szczegétowe);

2) (art. 1 ust. 2 pkt 1a, 3, 13, 14, 15 u.p.z.p.) potrzeby zréwnowazonego

' rozwoju, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony ztéz kopalin, potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoci,
potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska oraz potrzeby zwigzane z ksztattowaniem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej — zawarto w § 4,
§6,87,88,89,816, § 17, w zapisach dla poszczegdlnych terenéw
dotyczacych przeznaczenia oraz zasad ich zagospodarowania (Rozdziat 7 -
ustalenia szczegdétowe) oraz na rysunku planu, na ktérym wskazano elementy
podlegajace ochronie;

3) (art. 1 ust. 2 pkt 2 u.p.z.p.) walory architektoniczne i krajobrazowe -
zawartow § 6, § 12, § 13 oraz w zapisach dla poszczegdlnych kategorii terenéw
dotyczacych zasad zagospodarowania oraz zasad ksztattowania zabudowy
(Rozdziat 7 - ustalenia szczegdtowe);

4) (art. 1 ust. 2 pkt 4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - zawarto w § 10, § 11, oraz na
Rysunku planu, na ktéorym wskazano elementy podlegajace ochronie;

5) (art. 1 ust. 2 pkt 5 u.p.z.p.) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami - zawartow § 4, 8§ 6,89, § 13, § 15;

6) (art. 1 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p.) walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono
poprzez wskazanie odpowiednich kierunkéw ich zagospodarowania;

7) (art. 1 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p.) prawo wiasnosci - uwzgledniono poprzez
uwzglednienie istniejacego stanu zagospodarowania terenéw, zapewnienie
w toku procedury mozliwosci udziatu spoteczenstwa i dostep do informacji (patrz
punkt 11, 12);

8) (art. 1 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p.) potrzeby obronnosci i bezpieczeistwa parnstwa
— zostaty uwzglednione poprzez przedtozenie projektu planu organom wiasciwym
do uzgadniania projektu planu (organy wojskowe, ochrony granic,
bezpieczenistwa Panstwa - patrz dokumentacja formalno - prawna);

9) (art. 1 ust. 2 pkt 9 u.p.z.p.) potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono
w planie zaréwno poprzez zapewnienie mozliwosci realizacji inwestycji
publicznych, utrzymanie oraz mozliwo$¢ rozbudowy systemu drég publicznych,
wprowadzenie regulacji dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 13)
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oraz poprzez zapewnienie ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego
0 znaczeniu ponadlokalnym;

10) (art. 1 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p.) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych - zawarto w § 15- § 23
oraz w ustaleniach dla poszczegdinych terenéw (dopuszczenie realizacji
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej);

11), 12) (art. 1 ust. 2 pkt 11, 12 u.p.z.p.) zapewnienie udziatu spoteczenstwa
w pracach nad sporzadzeniem aktéw planowania, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystos$ci procedur
planistycznych zapewniono poprzez:

A)

informacja o przystgpieniu do procedury sporzadzania ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectw Jankowice i Studzienice” na podstawie
uchwaty Rady Miejskiej w Pszczynie Nr XLIII/555/14 z dnia 26 czerwca 2014 r.:

-na tablicach ogtoszen (Obwieszczenie Burmistrza Pszczyny),
-ogtoszenie w prasie z dnia 23 stycznia 2015 r.,

-obwieszczenie Burmistrza Pszczyny zamieszczone na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Pszczynie z dnia 23 stycznia 2015 r.,

zapewnienie informacji o sposobie rozpatrzenia wnioskéw zgtoszonych po
ogtoszeniu w prasie o przystapieniu do sporzgdzania planu - Rozstrzygniecie
Burmistrza Pszczyny o sposobie rozpatrzenia wnioskéw z dnia 15 listopada
2015 r.;

B)

Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw
Jankowice i Studzienice” zostat podzielony na etap I (w dniu 22 grudnia 2016 r.
Rada Miejska w Pszczynie podjeta uchwate Nr XXIX/337/16 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Jankowice
i Studzienice - etap I) oraz etap II:

informacja o wytozeniu projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sofectw Jankowice i Studzienice - etap II” do publicznego wgladu
oraz dyskusji publicznej:

-na tablicach ogtoszen (Obwieszczenie Burmistrza Pszczyny),
-ogtoszenie w prasie (29 wrzesnia 2017 r.),

-obwieszczenie Burmistrza Pszczyny zamieszczone na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Pszczynie z dnia 29 wrzesnia 2017 r.;
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zapewnienie informacji o sposobie rozpatrzenia uwag po wytozeniu do
publicznego wgladu - Zarzadzenie Nr DG.0050.1171.2017 Burmistrza Pszczyny
z dnia 12 grudnia 2017 r.;

C)

Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Jankowice i Studzienice - etap
II” zostat skorygowany z zgodnie z rozpatrzeniem uwag. Nastepnie zgodnie
z procedurq planistyczng projekt zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu;

informacja o ponownym wytozeniu projektu do publicznego wgladu oraz
dyskusji publicznej:

-na tablicach ogtoszen (Obwieszczenie Burmistrza Pszczyny),

-ogtoszenie w prasie (1 czerwca 2018 r.),

-obwieszczenie Burmistrza Pszczyny zamieszczone na stronie internetowej
Urzedu Gminy Pszczyna z dnia 1 czerwca 2018 r;

zapewnienie informacji o sposobie rozpatrzenia uwag po wytozeniu do
publicznego wgladu - Zarzadzenie Nr SG.0050.1423.2018 Burmistrza Pszczyny
z dnia 13 sierpnia 2018 r.;

D)

Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Jankowice i Studzienice - etap
IT” zostat skorygowany z zgodnie z rozpatrzeniem uwag. Nastepnie zgodnie
z procedurq planistyczng projekt zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu;

informacja o ponownym wytozeniu projektu do publicznego wgladu oraz
dyskusji publicznej:

-na tablicach ogtoszen (Obwieszczenie Burmistrza Pszczyny),

-ogtoszenie w prasie (24 sierpnia 2018 r.),

-obwieszczenie Burmistrza Pszczyny zamieszczone na stronie internetowej
Urzedu Gminy Pszczyna z dnia 24 sierpnia 2018 r;

zapewnienie informacji o sposobie rozpatrzenia uwag po wytozeniu do
publicznego wgladu - Zarzadzenie Nr SG.0050.1561.2018 Burmistrza Pszczyny
z dnia 2 listopada 2018 r.;

W dniu 17 stycznia 2019 r. Rada Miejska w Pszczynie podjeta uchwate Nr
IV/26/19 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectw Jankowice i Studzienice - Etap II.
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W dniu 25 lutego 2019 r. Wojewoda Slaski rozstrzygnieciem nadzorczym
(IFIII.4131.1.10.2019) stwierdzit niewaznos¢ ww. mpzp w catoéci (wprowadzenie
zapis6w uniemozliwiajacych eksploatacji zt6z wegla oraz wskazania btednego
zapisu dotyczaqcego ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wzdtuz
linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowych).

W dniu 29 lipca 2019 r. Wojewddzki Sad Administracyjny w Gliwicach oddalit
skarge Gminy Pszczyna na ww. rozstrzygniecie nadzorcze (II SA/Gl 636/19).

E)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw
Jankowice i Studzienice - Etap II zostat skorygowany we wskazanym zakresie
zgodnie z rozstrzygnigeciem nadzorczym Wojewody Slqskiego. Dodatkowo
dokonano aktualizacji projektu planu uwzgledniajaca wyniki analizy wydanych
dotychczas (w trakcie trwania procedury przedmiotowego mpzp) decyzji
warunkéw zabudowy oraz decyzji pozwolen na budowe (wprowadzono tereny MR
- tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Ponownie
zweryfikowano réwniez ustalenia wynikajgce z obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Z zasiegu granicy przedmiotowego
projektu planu wyodrebniono etap III obejmujacy obszar potozony w zasiegu
ztoza wegla kamiennego Studzienice 1 WK 17700. Nastepnie zgodnie
z procedurq planistyczng projekty zostaty poddany opiniowaniu i uzgodnieniom
oraz kolejnemu wytozeniu;

informacja o ponownym wytozeniu projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectw Jankowice i Studzienice - Etap II
i Etap III” do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej:

-na tablicach ogtoszen (Obwieszczenie Burmistrza Pszczyny),
-ogtoszenie w prasie (7 sierpien 2020 r.),

-obwieszczenie Burmistrza Pszczyny zamieszczone na stronie internetowej
Urzedu Gminy Pszczyna z dnia 7 sierpnia 2020 r.;

zapewnienie informacji o sposobie rozpatrzenia uwag po wytozeniu do
publicznego wgladu - Zarzadzenie Nr SG.0050.944.2020 Burmistrza Pszczyny
z dnia 19 pazdziernika 2020 r.;

W dniu 29 grudnia 2021 r. Rada Miejska w Pszczynie podjeta uchwate Nr
XLII/515/21 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectw Jankowice i Studzienice - Etap II. Nie podjeto uchwat w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zasiegu etapu III i IV.

W dniu 20 czerwca 2024 r. Rada Miejska w Pszczynie podjeta uchwate Nr

I11/34/24  w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna”.
F)
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Z uwzglednieniem zapiséw nowego Studium podjetego kontynuacje etapowego
procedowania planéw miejscowych dla sotectw Jankowice i Studzienice.
Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectw Jankowice i Studzienice - etap III oraz etap IV w zakresie dziatek nr
3202/54 i 3201/54 potozonych w Jankowicach zgodnie z procedurg planistyczng
zostat poddany opiniowaniu i uzgodnieniom oraz wytozeniu;

informacja o ponownym wytozeniu projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectw Jankowice i Studzienice - etap III
oraz etap IV w zakresie dziatek nr 3202/54 i 3201/54 potozonych
w Jankowicach:

-na tablicach ogtoszen (Obwieszczenie Burmistrza Pszczyny),
-ogtoszenie w prasie (17 stycznia 2025 r.),

-obwieszczenie Burmistrza Pszczyny zamieszczone na BIP oraz stronie
internetowej Urzedu Gminy Pszczyna z dnia 17 stycznia 2025 r.;

zapewnienie informacji o sposobie rozpatrzenia uwag po wylozeniu do
publicznego wgladu - Zarzadzenie Nr SG.0050.526.2025 Burmistrza Pszczyny
z dnia 31 marca 2025 r.;

Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectw
Jankowice i Studzienice - etap III oraz etap IV w zakresie dziatek nr 3202/54
i 3201/54  potozonych  w Jankowicach” zostat skorygowany z zgodnie
z rozpatrzeniem uwag. Wprowadzone korekty w swoim zakresie nie powodowaty
koniecznosci powtdrzenia procedury w zakresie ponowienia uzgodnienia oraz
ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w art. 1 ust. 3 u.p.z.p.,
dotyczgce wazenia interesu publicznego oraz prywatnego uwzgledniono, poprzez
przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z zapisami u.p.z.p., zbieranie,
analize i rozpatrzenie wnioskéw i uwag zgtoszonych do projektu planu (zaréwno
przez osoby prywatne jak i instytucje). W przypadku wnioskdéw i uwag
rozpatrzonych negatywnie, w zestawieniach tabelarycznych zamieszczono
uzasadnienie sposobu ich rozpatrzenia. Interes prywatny uwzgledniony zostat
zaréwno w postaci zapewnienia mieszkaficom mozliwoéci realizacji zamierzen
inwestorskich jak i poprzez wskazang w art. 1 ust. 2 pkt 11§ 12 u.p.z.p.
mozliwos¢ partycypacji w procedurze planistycznej. Interes publiczny
uwzgledniono w planie zaréwno poprzez zapewnienie mozliwosci realizowania
inwestycji publicznych, utrzymanie oraz mozliwos¢ rozbudowy systemu drég
publicznych, wprowadzenie regulacji dotyczacych przestrzeni publicznych.

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w art. 1 ust. 4 u.p.z.p.,
dotyczace uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych
przestrzeni efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono poprzez wprowadzenie w projekcie
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ustalen dotyczacych réznorodnych funkcji terenéw (o okre$lonych zasadach
zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy) zapewniajac funkcjonalnosci
struktury przestrzennej (w tym transportowej) zgodnie z potrzebami lokalnej
spotecznosci, mozliwosciami rozwoju oraz zachowania najwazniejszych zasobéw
przyrodniczych.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.
1 WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART.
32 UST. 2 u.p.z.p. ORAZ SPOSOB UWZGLEDNINIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Zgodnie z wymogami art. 32 u.p.z.p., w 2024 r. opracowana zostata ocena
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych obszar gminy Pszczyna (przyjeta Uchwatg Nr LXVIII/847/24 Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia 22 lutego 2024 r.). Przedmiotowy projekt
miejscowego planu uznac nalezy za zgodny z wynikami ww. analizy.

W projekcie planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne miedzy innymi
poprzez wskazanie przestrzeni publicznych oraz zasad ich ksztattowania w § 13
oraz obowigzek uwzglednienia stanowisk na karte parkingowa w § 15.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Realizacja ustalen planu moze przynies¢ wptywy z optaty planistycznej, jedli
dojdzie do obrotu gruntu objetego ustaleniami planu w okresie 5 lat po
uchwaleniu i wejsciu w zycie planu. Po zrealizowaniu ustaler planu do budzetu
gminy wptywac beda podatki od nieruchomosci oraz ewentualne zyski z optaty
planistycznej ponoszonej przez wiascicieli nieruchomosci przy ich zbywaniu.
Szacuje sie ze suma ewentualnych wpltywoéw w prognozowanym 5 letnim okresie
wyhiesie okoto 880 434 zi.

Wejscie w zycie planu moze skutkowa¢ koniecznoscig nabywania przez gmine
gruntéw na cele publiczne, gtdéwnie na poszerzenia przy skrzyzowaniach

i urealnienie przebiegu drég publicznych (szacuje sie iz koszt ten moze wynie$é¢
okoto 164 780 zt). Ewentualna rozbudowa infrastruktury i wynikajace z tego
koszty zwigzane beda z postepem realizacji nowej zabudowy. Nie przewiduje sie
koniecznosci wyptat odszkodowan oraz rekompensat, jako skutkéw uchwalenia

planu. r\
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