BIURO RADY MIEJSKIEJ
W PSZCZYNIE

WPLYNELO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach miasta Pszczyna - Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z pbzn.
zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r., poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej
w Pszczynie Nr LVI/701/23 z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
miasta Pszczyna

Rada Miejska w Pszczynie
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach miasta Pszczyna - Etap I nie narusza
ustalen ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczyna”, przyjetego Uchwatq Nr I11/34/24
Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 20 czerwca 2024 r., i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach miasta
Pszczyna — Etap I
Rozdziat 1.

Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Na ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach
miasta Pszczyna - Etap I” zwany dalej ,planem”, sktadajg sie ustalenia zawarte
w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatacznikami:

1) Zatacznik nr 1 - Czes¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 - obszar A;

2) Zatacznik nr 2 - Czes¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 - obszar B;

3) Zatacznik nr 3 - Czes¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 - obszar C;
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4) Zatacznik nr 4 - Czesc¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 - obszar D;

5) Zatacznik nr 5 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

6) Zatacznik nr 6 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

7) Zatacznik nr 7 - Dane przestrzenne.

2. Plan obejmuje cztery obszary: obszar A o powierzchni ok. 8,48 ha, obszar
B o powierzchni ok. 9,42 ha, obszar C o powierzchni ok. 0,55 ha, obszar D
o powierzchni ok. 0,39 ha w granicach okreslonych w czeéciach graficznych
planu miejscowego.

3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem:;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 - Przepisy koricowe.

§ 2. 1. Czesc graficzna planu dla obszaru A, bedaca zatacznikiem
nr 1 zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zespo6t budynkéw przemystowych objetych ochrong w planie;

5) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi:

a) U-P - teren ustug lub produkcji,
b) KDD - teren drogi dojazdowej,
c) WS - teren wdd powierzchniowych srédladowych.

2. Czesc graficzna planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne obowigzujace
na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 346 Pszczyna;

2) obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

3) obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1% (raz na 100 lat);

4) obszary, na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% (raz na 10 lat);

5) caty obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach:

a) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzerh naziemnych
(radar meteorologiczny na wzgdrzu Ramza, Orzesze k/Rybnika),

b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobiér-Pszczyna” ID 373;

6) strefa od linii kolejowej ograniczajgca mozliwo$¢ zainwestowania
i zagospodarowania terenu;

7) ujecia wod podziemnych.

3. Czesc graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne
informacyjne nie bedace ustaleniami planu miejscowego:

1) projektowane strefy ochrony bezposredniej podziemnych ujeé¢ wéd;
2) projektowane strefy ochrony posredniej podziemnych ujeé wéd;

3) caly obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach projektowanego
obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 346 Pszczyna;

4) granica dziatek ewidencyjnych;
5) linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV.

§ 3. 1. Czes¢ graficzna projektu planu dla obszaru B, bedaca zatacznikiem
nr 2 zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi:

a) ZD - teren ogrodéw dziatkowych;

2. Czes¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne
obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych:

1) caly obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach:
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a) strefy ograniczonej wysokoséci zabudowy lotniczych urzadzen naziemnych
(radar meteorologiczny na wzgdérzu Ramza, Orzesze k/Rybnika),

b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobiér-Pszczyna” ID 373,
c) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 346 Pszczyna.

2) strefa od linii kolejowej ograniczajgca mozliwo$¢ zainwestowania
i zagospodarowania terenu.

3. Czes¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia informacyjne
nie bedace ustaleniami planu:

1) projektowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
346 Pszczyna;

2) granica dziatek ewidencyjnych.

§ 4. 1. Czes¢ graficzna projektu planu dla obszaru C, bedaca zatgcznikiem
nr 3 zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi:

a) UR - KOP - teren ustug kultu religijnego lub parkingu,
b) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej.

2. Czesc graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne
obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych:

1) caty obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach:

a) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzer naziemnych
(radar meteorologiczny na wzgdérzu Ramza, Orzesze k/Rybnika),

b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobiér-Pszczyna” ID 373,
c) strefy 50 m od cmentarza ograniczajacej mozliwosci zagospodarowania.

3. Czes¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne
informacyjne nie bedace ustaleniami planu miejscowego:

1) granica dziatek ewidencyjnych.
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8§ 5. 1. Czesc graficzna projektu planu dla obszaru D, bedaca zatacznikiem nr
4 zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol literowy okres$lajacy przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi:

a) U - teren ustug.

2. Czes¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne
obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych:

1) caty obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach:

a) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen naziemnych
(radar meteorologiczny na wzgdrzu Ramza, Orzesze k/Rybnika),

b) Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 346 Pszczyna,
c) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobiér-Pszczyna” ID 373.

3. Czes¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne
informacyjne nie bedace ustaleniami planu miejscowego:

1) projektowany obszar ochronny Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 346 Pszczyna;

2) caty obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach projektowanej strefy
ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych;

3) granica dziatek ewidencyjnych.
§ 6. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumien dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

2) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumieé te elewacje, ktéra
zwrécona jest w kierunku drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie
na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych
czesci budynkdw, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementéw takich jak schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane
z infrastrukturg techniczng oraz obstugg komunikacyjna,
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b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje,
ktére moga wystawac poza te linie nie wiecej niz 1,0 m;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

5) dopuszczalnym sposobie zabudowy i zagospodarowania - nalezy przez
to rozumie¢ zawarte w ustaleniach szczegétowych niedominujace sposoby
zabudowy i zagospodarowania, jakie mozna realizowaé w granicach dziatek;

6) miejscach do parkowania - nalezy przez to rozumieé¢ stanowiska
postojowe, parkingi, jednokondygnacyjne garaze nadziemne i garaze
podziemne;

7) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, w szczegdlnosci w zakresie
zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catlego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z ustalonymi w czesci graficznej planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. W obszarze objetym planem, dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie:

1) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw
wykraczajgcych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscig
przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu wysunietego w planie
przed linie zabudowy;

2) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub w czesci budynkéw
o geometrii dachu innej niz ustalona w planie, z mozliwoscig jej zachowania.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztatltowania krajobrazu

1. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:
1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej, tgcznosci publicznej,

- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,
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- terenu ustug lub produkcji oznaczonym symbolem 1U-P,

b) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZZR) oraz zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej (ZDR), o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 z pbzn. zm.),

2) nakaz:

a) zachowania wdd powierzchniowych oznaczonych symbolem WS
z dopuszczeniem lokalizacji elementéw okreslonych w dopuszczalnym
sposobie zabudowy i zagospodarowania na terenach WS,

b) ujegcia i oczyszczenia Sciekéw (w tym wdd opadowych i roztopowych
z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem) do poziomdéw okreslonych
W przepisach z zakresu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
2024 r., poz. 1087 z p6zA. zm.)

2. W zakresie ochrony Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 346 Pszczyna ustala sie:

1) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej, ktére mogtyby powodowaé dostawanie sie nieoczyszczonych
sciekéw do gruntu;

2) nakaz magazynowania substancji mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w sposéb zabezpieczajacy je przed powstawaniem odciekéw
i przedostawaniem sie tych substancji do gruntu lub do wéd.

3. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia sie maksymalny -
dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwieku A
w dB, zgodny z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu
w Srodowisku na terenach ZD - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej

1. Ustala sie objecie ochrong w planie zabytkowego zespotu budynkdéw
przemystowych (ob. Zaktady Miesne) przy ul. Janusza Korczaka 5, oznaczonego
w czesci graficznej ustalen planu.

2. Dla zespotu budynkéw, o ktédrych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz:
a) termoizolacji elewacji budynkoéw,

b) lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw w tym:
klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne na
eksponowanych elewacjach;
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2) nakaz:

a) zachowania gabarytu budynkdéw, w tym wysokosci, kata nachylenia potaci
dachu, szerokosci elewacji,

b) zachowania historycznej formy i elementéw budynkéw w tym podziatéw
architektonicznych, rytmu okien, detalu architektonicznego, historycznej
stolarki okiennej;

3) dopuszczenie lokalizacji na dachach konstrukcji wsporczych urzadzen
radiowo-telefonicznych o wysokosci nie przekraczajacej 0,60 m nad kalenice
lub pota¢ dachu.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic obszaru
wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) na terenach oznaczonych symbolami U, UR-KOP:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki - 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m;

2) na terenie oznaczonym symbolem U-P:

a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 1500 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m;

3) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego
nastepuje obstuga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od
powyzszej zasady do 20 stopni;

4) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt 1 i 2 nie ustala sie
szczegbtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomoéci.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych

1. Obszary A, B, C, D objete planem znajdujg sie w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobiér-Pszczyna” ID 373.

2. W obszarze A objetym planem wskazuje sie granice obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oznaczong w czesci graficznej planu miejscowego
obejmujacy tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%).
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3. W granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa
w ust. 2 obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ustawg
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2024 r., poz. 1087 z p6zi. zm.)

4. W obszarze A objetym planem wskazuje sie granice obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%).

5. Obszary A, B i D objete planem potozone sq w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 346 Pszczyna, zakres ochrony zgodnie z ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, z uwzglednieniem ustalen
§ 5 ust. 2.

6. Wskazuje sie istniejace dwa ujecia wéd podziemnych z utworéw
czwartorzedowych.

§ 12. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. W obszarze A objetym planem wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw i ksztaltowaniu zabudowy potoZzonej w sasiedztwie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanej z zachowaniem bezpieczeristwa i dostepu do
sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw prawa budowlanego
i warunkami technicznymi usytuowania paséw technologicznych od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

2. W obszarze A i B objetym planem ustala sie nakaz przestrzegania
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w sasiedztwie linii
kolejowych w obszarze strefy od kolei, ktérej granice wskazano w czeéci
graficznej planu, w ktérej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew
i krzewéw oraz wykonywania robét ziemnych, wynikajacych z obowigzujacych
przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

3. W strefie od cmentarza ograniczajacej mozliwosci zainwestowania
i zagospodarowania, wskazanej w czesci graficznej planu miejscowego
w obszarze C zakazuje sie realizacji w strefie o szerokosci 50 m:

1) nowej zabudowy mieszkaniowej;

2) zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci oraz zaktadéw przechowujacych
artykuty zywnosci;

3) zaktadéw zywienia zbiorowego.

4. Dla terenéw przylegtych do wéd powierzchniowych $rédladowych
oznaczonych symbolem WS ustala sie zakaz:

1) realizacji zabudowy w odlegtodci mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej
teren wdéd powierzchniowych oznaczony symbolem WS;
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2) podwyzszania i nadsypywania terenéw w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od
linii rozgraniczajacej teren wéd powierzchniowych érédladowych oznaczony
symbolem WS.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna:

1) obszaru A z ul. Meczennikéw Oswiecimskich znajdujacej sie poza terenem
objetym planem oraz terenu drogi dojazdowej 1KDD (ul. Janusza Korczaka);

2) obszaru B z ul. Biskupa Bednorza i ul. Ks. Bp. Bernarda Bogedaina
znajdujacych sie poza terenem objetym planem;

3) obszaru C z ul. Hallera znajdujacej sie poza terenem objetym planem oraz
terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;

4) obszaru D z ul. Stonecznej i ul. Bratniej znajdujgcych sie poza terenem
objetym planem.

2. Ustala sig dla obszaréw objetych planem nastepujace wskazniki miejsc do
parkowania:

1) dla ustug: min. 1 miejsce na 30 m?2 powierzchni uzytkowej;

2) dla ustug kultu religijnego: min. 1 miejsce do parkowania na
30 uzytkownikow;

3) dla magazynéw i sktadéw: min.1 miejsce postojowe na 500 m2 powierzchni
uzytkowej magazynéw i obiektéw zaplecza technicznego, lub na 500 m2
terenu skfadowego;

4) dla produkcji: min. 1 miejsce postojowe na 400 m2 powierzchni uzytkowej;

5) dla cmentarza: min. 0,3 miejsca na 1000 m?2;

6) dla terenu ogrodow dziatkowych - nie mniej niz 0,2 miejsca postojowego na
1 ogrod dziatkowy.

3. Minimalna ilos¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowq zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej niezbednej dla funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu
zabudowy oraz stuzgca zapewnieniu powigzania jej z uktadem zewnetrznym,
dopuszczona jest we wszystkich okreslonych w planie terenach.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacq sie¢ wodociggows;
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2) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode ze zrédet indywidualnych (ujecia lokalne,
studnie);

3) mozliwos¢ rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych,
eksploatacji oraz celéw gasniczych;

4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowaé zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie ogrzewanie
obiektéw w oparciu o indywidualne, badz grupowe rozwigzania grzewcze, przy
zastosowaniu zrddet ciepta niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm
i standardéw emisji zanieczyszczen lub oparte na odnawialnych zrédtach energii.

4. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:

1) z istniejacej sieci gazowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz do celéw
grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i linii gazociggdw oraz sieci gazowniczych,
a takze przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacych obiektéw.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejacq siec
elektroenergetyczng;

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu sieci o nowe
elementy stacyjne i liniowe wysokiego, $redniego i niskiego napiecia
w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy;

3) dopuszcza sig realizacje mikroinstalacji wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrédet energii (OZE), za wyjatkiem zrédet energii
wykorzystujacych site wiatru.

6. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych w tym zakresie;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze
planu miejscowego do rowéw melioracyjnych oraz wprost do ziemi.

7. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) w przypadku budynkdw niskich lub budynkdw, dla ktérych nie ma mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie
oprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw
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chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, z mozliwoécig ich wtérnego
wykorzystania;

3) dopuszcza sig mozliwos¢ zastosowania zbiornikéw do retencjonowania czesci
wod opadowych i roztopowych z powodu zmniejszenia obcigzenia
infrastruktury kanalizacji deszczowej oraz korzystnego wptywu dla
srodowiska.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe
istniejacej sieci zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie;

2) dopuszcza sig w catym obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) w obszarze objetym planem dopuszczenie zmiany przebiegu sieci, budowe,
rozbudowe oraz przebudowe sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej, w sposéb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu.

9. W zakresie odnawialnych zrédet energii:
1) zakaz sytuowania:
a) elektrowni wiatrowych,

b) instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzanych z biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego, biometanu, bioptynéw oraz z wodoru odnawialnego,
w szczegoélnosci: dedykowanej instalacji spalania biomasy, dedykowanej
instalacji spalania wielopaliwowego, instalacji termicznego przeksztatcania
odpaddw, instalacji spalania wielopaliwowego,

c) instalacji odnawialnych Zrédet energii stuzacych do wytwarzania biogazu,
biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1U-P dopuszcza sie, z zastrzezeniem
pkt 1, sytuowanie instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej moc matej instalacji, w rozumieniu art. 2 pkt 18 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1436 z pézn. zm.), wykorzystujacych do wytwarzania energii wytacznie
energie promieniowania stonecznego, przy czym:

a) instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 150 kW
dopuszcza sie wytacznie w formie towarzyszacej i stuzace zabudowie
zlokalizowanej w granicach tych terenéw,

b) wprowadza sig zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
0 tacznej wysokosci powyzej 6m dla instalacji niezamontowanych na
budynku,

3) na terenie 1U dopuszcza sie sytuowanie instalacji odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nie przekraczajacej moc matej instalacji w rozumieniu
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art. 2 pkt 18 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii
(Dz U. z 2023 r., poz. 1436, z pdzn. zm.), wykorzystujacych do wytwarzania
energii wytacznie energie promieniowania stonecznego.

§ 15. Ustala sig stawke procentowg stuzacq naliczeniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 30% dla wszystkich terendw
objetych planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego
(obszar D) symbolem 1U ustala sie przeznaczenie pod teren ustug.

2. Przeznaczenie wykluczone:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) teren ustug turystyki;

3) teren ustug edukacji;

4) teren ustug sportu i rekreacji;

5) teren ustug kultury i rozrywki;

6) teren ustug kultu religijnego;

7) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
3. Dopuszczalny spos6b zabudowy i zagospodarowania:

1) dojscia i dojazdy;

2) miejsca do parkowania;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) zielen towarzyszaca zabudowie.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu
miejscowego;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalny: 0,9;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw - 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 12 m,
b) budowli - 6 m;

6) geometria dachéw: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy
czym kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy niz
45°,

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego

(obszar C) symbolem 1UR-KOP ustala sie przeznaczenie pod:

1) teren ustug kultu religijnego, lub;
2) teren parkingu.
2. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) zielen towarzyszaca zabudowie.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu
miejscowego;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 6 m;

6) geometria dachdéw - dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy
czym kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy niz
45°,

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego

(obszar A) symbolem 1U-P ustala sie przeznaczenie pod:

1) teren ustug lub;
2) teren produkciji.
2. Przeznaczenie wykluczone:

1) teren przemystu portowego;
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2) teren elektrowni wiatrowych;
3) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) teren ustug edukacji;
6) teren ustug nauki;
7) teren ustug kultu religijnego.
3. Dopuszczalny spos6b zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) zielen towarzyszaca zabudowie.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z cze$cig graficzng planu
miejscowego;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%:
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,02,
b) maksymalna 2,0;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw - nie wiecej niz 20 m,
b) budowli - 25 m;

6) ksztatt dachu: ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci nie wiekszym niz 450.
5. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ magazynowania poza budynkami odpadéw, materiatéw lub

substancji bez zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do ziemi,
wod lub powietrza, lub zapyleniem terendw sasiednich.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu (obszar A)
symbolem 1KDD, ustala sie przeznaczenie pod teren drogi dojazdowej.

2. Szerokosc¢ terenu drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z czescig graficzng planu miejscowego.

Projekt Strona 15



3. Maksymalna wysoko$¢ budowli: 15 m.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w czeéci graficznej planu (obszar C)
symbolem 1KR, ustala sie przeznaczenie pod teren komunikacji drogowej
wewnetrznej.

2. Szerokos¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego.

3. Maksymalna wysokos$¢ budowli: 10 m.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu (obszar A)
symbolem 1WS i 2WS, ustala sie przeznaczenie pod teren wéd
powierzchniowych $rédladowych.

2. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:
1) urzadzenia i budowle wodne z zakresu ochrony przed powodzig;
2) budowle do prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zakaz lokalizowania budynkdow.

4. Maksymalna wysokos¢ budowli: 6 m.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego
(obszar C) symbolem 1ZPW, ustala sie przeznaczenie pod teren zieleni
urzgdzonej wysokiej.

2. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zakaz lokalizowania budynkoéw.

4. Maksymalna wysokos¢ budowli: 6 m.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego
(obszar B) symbolem 1ZD, ustala sie przeznaczenie pod teren ogrodow
dziatkowych.

2. Dopuszczalny spos6b zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) zielen.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czeécig graficzna planu
miejscowego;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

3) pozostate zasady zagospodarowania zgodnie z ustawg o rodzinnych ogrodach
dziatkowych.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pszczyny.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa élqskiego.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr ...........coeeeeee,
Rady Miejskiej w Pszczynie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.) Rada Miejska w Pszczynie postanawia:

§ 1. W zakresie uwag wniesionych do Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dniach od 30 grudnia 2024 r. do 29 stycznia 2025 r., zbieranie
uwag do 12 lutego 2025 r.

1) Nie uwzgledni¢ czesci uwagi odnoszacej sie do ,zmiany ustaler
w paragrafie 17 projektu uchwaty w zakresie: zwiekszenia maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy do 20%, zmniejszenia minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej do 30%, zwiekszenia nadziemnej intensywnosci
zabudowy do 0,5, zwiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m"

z nastepujacym uzasadnieniem:. Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie
zwiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m, zwiekszenia
powierzchni zabudowy do 20%, zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej
oraz zwiekszenia nadziemnej intensywnosci zabudowy, ze wzgledu na sgsiedztwo
zabytkowego cmentarza oraz sasiednich domoéw mieszkalnych. Budowa kaplicy
wyzszej niz 6 m, o wyzszej intensywnosci zabudowy i mniejszej powierzchni
biologicznie czynnej, powodowaloby zaburzenie otoczenia cmentarza.

WW?

Projekt Strona 22




Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr .............eeeee.
Rady Miejskiej w Pszczynie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Miejska w Pszczynie, dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130, z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustala co nastepuje:

1) Inwestycje beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw
zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych i z zatozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-
prywatnym.

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje sie sukcesywnie w miare
pozyskiwania srodkéw finansowych.

¢
d (4
'
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Pszczynie

Z ANIA s 0mnissnmmine o mmme 2025 .
Zalacznik7.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Projekt ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach miasta Pszczyna — Etap I” sporzadzono na podstawie Rady
Miejskiej w Pszczynie Nr LVI/701/23 z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach miasta Pszczyna.

Zgodnie z § 3 powyzszej uchwaty Rady Miejskiej w Pszczynie dopuszcza sie
etapowanie sporzadzania i uchwalania planu miejscowego. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w granicach miasta Pszczyna - Etap
I jest realizacjg ww. uchwaty w czesci obejmujacej obszar A, obszar B, obszar C
i obszar D.

Przedmiotowe 4 obszary zajmujg teren o powierzchni 18,5439ha
i zlokalizowane sa:

- obszar A (nr 3 na mapie powyzej) o pow. 8,2466ha zlokalizowany, w rejonie
ulic: Dworcowej, Korczaka, Gornoslaskiej,

- obszar B (nr 1 na mapie powyzej) o pow. 9,3461ha, zlokalizowany w rejonie
ulic: Bielskiej, Bednorza i ks. bp. Bernarda Bogedaina,

- obszar C (nr 2 na mapie powyzej) o pow. 0,5458ha, zlokalizowany w rejonie
ulic: gen. J. Hallera, Partyzantow,

- obszar D (nr 4 na mapie powyzej) o pow. 0,386ha, zlokalizowany przy ul.
Stonecznej.

Przedmiotowe 4 obszary znajduja sie w granicach (obowigzujacego)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych miasta Pszczyna - Etap 11, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXI/216/16 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych miasta Pszczyna - Etap II (Dz. Urz. Woj. Sl. poz. 2255 z dnia
14 kwietnia 2016 r.) zmienionego uchwatg Nr XX/291/20 Rady Miejskiej
w Pszczynie z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pszczyna - Etap II (Dz. Urz. Woj. Sl.
poz. 4781 z dnia 15 czerwca 2020 r.).

W obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie jako krajobrazy priorytetowe okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty ustalonew § 7i §
8 uchwaly.

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
uwzgledniono poprzez ustalenie:

1) zasad lokalizacji obiektéw, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz wysokosci obiektéw i wskaznikéw regulujgcych powierzchnie
zabudowy terenu,

2) wskaznikéw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen Studium
oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

3) zasad przeksztatcen istniejacej zabudowy.
2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zapewnienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych zostato uregulowane
poprzez ustalenia zawarte w § 7 i § 8 uchwaty oraz ustalenia szczegétowe dla
poszczegdlnych terendow.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zostaty ustalone w §
8 uchwaty.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesSnych uwzgledniono poprzez:

1) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasad ochrony przed hatasem, zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wod
podziemnych oraz zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) utrzymanie terendéw lasow.
W obszarze objetym planem wystepuja:

- ztoza kopalin - udokumentowane ztoza wegla kamiennego “Kobiér-Pszczyna”
ID 373,

- Gidwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 346 Pszczyna,
- obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,

W obszarze objetym planem nie wystepuja:

- budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej,

- obszary osuwania sie mas ziemnych,
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- tereny i obszary gornicze,

W granicach obszaru objetego planem nie zachodzita potrzeba dokonywania
zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z art. 10a
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.

z 2021 r., poz. 1326) oraz nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, o ktérym mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoiczesnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej zostaty ustalone w § 9 uchwaty.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspodtczesnej uwzgledniono poprzez objecie ochrong w planie zabytkowego
zespotu budynkdéw przemystowych (ob. Zaktady Migsne) przy ul. Janusza
Korczaka 5.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczego6lnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473).

Uchwata nie zawiera ustalen, ktérych realizacja mogtaby pogorszy¢
dtugofalowo komfort zycia lokalnej spotecznosci. Zagospodarowanie terenow
w spos6b zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniane sg przy realizacji nowych
zamierzen inwestycyjnych, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane wraz z aktami wykonawczymi do tej ustawy.

Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla oséb posiadajacych
karte parkingowg, o ktérej mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo
o ruchu drogowym ustalono w § 9 uchwaty, poprzez wprowadzenie koniecznosci
realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z ustawa.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przez walory ekonomiczne przestrzeni
rozumie sie te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych.

Dla wskazanych terendw ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej
opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tego tytutu optaty
$rodki stanowig dochod wtasny gminy.
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7. Prawo wlasnosci.
Wymagania zostaty spetnione poprzez wykorzystanie wtasnosci:

1) publicznej pod inwestycje celu publicznego, zgodnie z istniejgcym stanem
zagospodarowania oraz umozliwiajac rozwoéj inwestycji celu publicznego przy
realizacji infrastruktury technicznej;

2) prywatnej pod wskazania komercyjne: tereny zabudowy z mozliwoscig
inwestycji i realizacji prawa wtasnosci w sposéb zgodny z polityka zawartg
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i struktury wtasnoéci. Planujac
przeznaczenie terenu kierowano sie zasadg poszanowania prawa wtasnosci, co
potwierdza dazenie do lokalizacji inwestycji celu publicznego (drég publicznych)
na dziatkach bedacych w wiekszosci wtasnoscig gminy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnoéci
i bezpieczenstwa panstwa, zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania
projektu oraz wystgpiono o jego uzgodnienie do: Agencji Bezpieczehstwa
Wewnetrznego, Wojskowego Centrum Rekrutacji, éla_skiego Oddziatu Strazy
Granicznej, Komendanta Powiatowego Policji. W obszarze objetym planem
nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagaja uwzglednienia potrzeb
obronnosci i bezpieczenistwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego.
Wymagania zostaty spetnione poprzez:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami publicznymi
(istniejacymi);

2) utrzymanie terendw zieleni i przywroécenia przeznaczenia dla istniejacych
ogrodow dziatkowych.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegollnosci sieci szerokopasmowych.

Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, obstugiwane w przewazajacej czesci przez istniejace
drogi publiczne, z mozliwoscig wtaczenia nowych obiektéw zaréwno do sieci
drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscig rozbudowy
i przebudowy tych uktadéw wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia
terenéw. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych
na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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11. Zapewnienie udzialu spoteczennstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej.

Udziat spoteczenistwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W drodze ogtoszenia zamieszczonego w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji
Publicznego Urzedu Miasta oraz obwieszczenia na tablicach ogtoszen zostata
podana do publicznej wiadomosci informacja o przystapieniu do sporzadzenia
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach miasta
Pszczyna - Etap I” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z uchwatg Nr LVI/701/23 z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
miasta Pszczyna.

Ogtoszenie i obwieszczenie ukazato sie 28 czerwca 2024 r. z terminem
sktadania wnioskéw do 21 dni od dnia ukazania sie ogtoszenia i zawierato:

1) date;
2) oznaczenie organu;
3) podstawe prawng wraz ze wskazaniem uchwaty intencyjnej.

Z zachowaniem podanego terminu wptynat 1 wniosek. Wniosek zostat
rozpatrzony zgodnie z procedurg formalna.

Nastepnie, w Biuletynie Informacji Publicznego Urzedu oraz obwieszczenia na
tablicach ogtoszen zostata podana do publicznej wiadomosci informacja
o wytozeniu projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W granicach miasta Pszczyna - Etap 1” wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, do publicznego wgladu.

Ogtoszenie i obwieszczenie ukazato sie 13 grudnia 2024 r z terminem
wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 30 grudnia 2024 r. do 29 stycznia
2025 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Pszczynie, ul. Rynek 2, 43-200 Pszczyna
- w Wydziale Urbanistyki i Architektury - pokdj nr 1 (parter), w godzinach pracy
urzedu, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej tut. Urzedu. Uwagi mozna byto
wnosi¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12 lutego 2025 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 13 stycznia 2025 r.

0 godz. 15.00 w siedzibie Urzedu Miejskiego. Ogloszenie i obwieszczenie
zawierato:

1) date;
2) oznaczenie organu;

3) podstawe prawng wraz ze wskazaniem uchwaty intencyjnej;
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4) sposéb, miejsce i termin udostepnienia projektu planu miejscowego wraz
prognozg, w tym podanie adresu strony podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej, na ktérej udostepniony jest projekt planu miejscowego;

5) informacje o formie, miejscu i terminie ztozenia uwag do projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oraz obowigzku podania danych wnoszacego
uwagi, o ktéorych mowa w art. 8c ustawy;

6) wyznaczenie terminu, miejsca i formy dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projektowanym dokumencie.

Z zachowaniem podanego terminu wptyneta uwaga do planu, ktére zostata
rozpatrzona przez Burmistrza Miasta.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko dostepny byt
rowniez w wersji elektronicznej na stronach internetowych Urzedu.

Zgodnie z art. 8c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioski i uwagi dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mogty by¢ wnoszone w formie papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnoéci poczty elektronicznej lub
formularzy zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej z podaniem
imienia i nazwiska albo nazwy oraz adresu zamieszkania albo siedziby.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym po podjeciu przez Rade Miejskg uchwaty
o przystgpieniu Burmistrz kolejno:

1) ogtosit w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przystapieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania, okreslajac przy tym forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia
ogtoszenia;

2) zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko;

4) sporzadzit projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko;
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5) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

6) wystapit o opinie i uzgodnienia projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, a nastgpnie wprowadzit zmiany z nich wynikajace
i ponowit procedure opiniowania i uzgadniania w niezbednym zakresie;

7) ogtosit w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej
0 wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami oraz wyznaczyt termin na wnoszenie uwag i rozpatrzyt wniesione
uwagi;

Przeprowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy
i okresy, a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organéw
uzgadniajacych i opiniujacych. Spetnienie wymogdw w zakresie zachowania
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych potwierdza ~Dokumentacja
prac planistycznych”.

13. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem
posiada dostep do sieci wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe
tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace systemy
sieci i urzadzen wodociggowych.

Ponadto wprowadzone zostaty ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy
systemu zaopatrzenia w wode oraz zapewnienia ochrony wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

II. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposoby zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ sporzadzajacy plan kierowat sie dgzeniem do
zapewnienia interesu publicznego w zakresie zagwarantowania mozliwosci
lokalizacji infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania
obszaru objetego planem.

W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniona zostata mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa zgodnie z wymogami przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jak réwniez ustawy o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

III. Spos6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu do
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

Dostepnos¢ komunikacyjna terenéw zapewniona bedzie poprzez istniejace
drogi.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Uwzgledniono poprzez: dogeszczenie struktury przestrzennej obszaru objetego
planu korzystnym wskaznikiem intensywnosci zabudowy, utrzymanie dostepnosci
komunikacyjnej terendw w obszarze objetym planem - istniejacy, uksztattowany
systemu komunikacji drogowej poprzez istniejacej drogi publiczne.

3. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Uwzgledniono, poprzez:
1) dopuszczenie realizacji Sciezek rowerowych w drogach;

2) pozostawienie obszaréw wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, bez prawa
zabudowy obiektami kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) wyznaczenie szerokosci drég publicznych w liniach rozgraniczajacych
umozliwiajacej realizacje chodnikdéw i Sciezek rowerowych oraz miejsc
postojowych.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1443),
w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.

W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1443), w szczegblnosci uzupetnianie
istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez kontynuacje zabudowy w oparciu
o istniejgce i planowane ciggi komunikacyjne zapewniajace jej integracje
funkcjonalno-przestrzenna. Zaproponowane szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych drég umozliwiajg przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.
Reasumujgc obszar planu jest przygotowany do petnienia funkcji wskazanych
powyzej, jako obszar posiadajacy dostep do komunikacji, sieci infrastruktury
technicznej adekwatny do realizacji okreslonej zabudowy.
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IV. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pszczyna na
lata 2018 - 2023 wskazaly iz, nowe Studium bedzie stanowito bardzo dobry
wyjsciowy materiat dla opracowania nowych dokumentéw strategicznych
i planistycznych wynikajacych z ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) tj. strategii rozwoju gminy, przede wszystkim
w zakresie okreslenia modelu funkcjonalno-przestrzennego oraz dla
przygotowania planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem.

Analiza wskazata réwniez, ze w zwigzku z faktem Ze proces planowania
przestrzennego jest procesem ciggtym, moga by¢ konieczne kolejne zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wynikajace m.in.:

z wnioskéw wiascicieli dziatek, inwestoréw, realizacji nowych inwestycji celu
publicznego, potrzeb spotecznosci gminy, ustalen aktualnie opracowywanego
Studium (po jego przyjeciu przez Rade Miejska) czy zmieniajacych sie zapiséw
prawa (np. w sprawie OZE). W zwigzkuz powyzszym procedowany plan jest
zgody z wnioskami ptyngcymi z powyzszej analizy.

V. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny
wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu stanowi dokument szacunkowy, majacy na celu ukazanie wystgpienia
ewentualnych przysztych zjawisk lub zdarzen. Prognoza skutkéw finansowych
stanowi jedynie szacunkowgq ocene finansowg przyjetych w projekcie planu
rozwigzan i stuzy wytacznie ukazaniu prognozowanych trendéw zmian wartoéci
nieruchomosci, ktére moga nastgpi¢ na skutek chwalenia projektowanego planu.
Opracowanie ma charakter opinii o wartosciach i kosztach i nie stanowi ono
operatu szacunkowego. Wyniki uzyskane na etapie opracowania prognozy
skutkéw finansowych nie moga stuzy¢ do rozliczerh odszkodowan i optat, ktére
winny by¢ okreslone indywidualnie dla kazdej nieruchomo$ci z chwilg zaistnienia
na niej odpowiednich zdarzen. W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu wskazano wprost, ze dokument posiada charakter ogdlny i szacunkowy
majacy na celu ukazanie jedynie istotnych zmian.
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VI. Rozwigzania planu nie naruszajq ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ,Pszczyna”, przyjetego
Uchwatg Nr III/34/24 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 20 czerwca 2024 r.,

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tresci zatqcznika nr 3 do projektu uchwaty, okreslony zostat
sposob realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Plan wyraznie okresla zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw wraz z jednoczesnym ustaleniem zasad ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu w oparciu o sporzadzong do projektu planu prognoze oddziatywania
na srodowisko.
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